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VD:s oversikt

Landskapets fastighetsverks uppdrag ar att bedriva uthyrningsverksamhet av lokaler och fastigheter av-
sedda for forvaltningens behov samt skota den fastighetsformdgenhet som ar i Fastighetsverkets besitt-
ning. Uppdraget innefattar skétsel av kulturhistoriska fastigheter och naturreservat, hantering av landskap-
ets vatten, skog och markomraden samt nybyggnation.

Ar 2017, som utgjorde verkets andra verksamhetsar, praglades fortséttningsvis av uppbyggnad av verket
men speciellt av den planerade inférlivningen av AHS:s fastigheter fran 1.1.2018. Under aret genomférdes
med AHS:s fastighets- och ekonomiledning studiebesok till Norrtélje sjukhus och dess leverantor av fastig-
heter Locum, vilket fér bade Fastighetsverket och AHS bidrog till forstaelsen fér den komplexitet férand-
ringen innebar.

Landskapets energi-och klimatstrategi satter tydliga mal for Fastighetsverkets miljoforbattringsstravanden.
Fastighetsverkets koldioxidutslapp &r 1 456 ton per ar och vi vet i dag kallorna och kan jobba de kom-
mande aren med att markant minska var miljopaverkan. Foga éverraskande ar det eliminering av oljeeld-
ning for uppvarmning som kortsiktigt ger snabbast sankning av vara koldioxidutslapp.

Hela personalen har under aret fatt insikt och utbildning i hallbarhetsfragor med syfte att starka och bredda
medvetenheten kring utmaningarna och méjligheterna med hallbar utveckling. MeToo-debatten har praglat
aret i hela varlden och som arbetsplats med stor majoritet mén har det varit viktigt att betona Fastighetsver-
kets tydliga policy om icke-diskriminering. Det viktiga hallbarhetsarbetet fortsatter genom att Fastighetsver-
ket deltar i Alands naringslivs kurs i hallbarhetsredovisning som utgar frin Global Reporting Initiative (GRI)
samt andra standigt pagaende forbattringar inom det breda begreppet hallbarhet.

Under ar 2017 fardigstalldes lagtingets renovering som trots utmaningarna genom idogt arbete av Fastig-
hetsverkets personal och entreprendrerna i det narmaste klarade saval tidtabell som budget.

Projektering av nytt polishus startade och som férsta storre projekt pa Aland gors projektering genom BIM-
modellering. Ett nytt modernt och interaktivt satt att projektera som ska skapa mindre problem i form av kol-
lisioner under byggtid och ge Fastighetsverket full kontroll dver bygget manga ar framat. Bygget av polishu-
set ar forsta projekt med BIM och det férvantas bjudas ut fér genomférande under 2018. Fastighetsverket
har @ven tagit en aktiv roll for vattenreningen vid Guttorp och aven det byggprojektet vantas bjudas ut och
férhoppningsvis aven férverkligas redan under 2018.

Internhyresavtal har tecknats med de allra flesta av Fastighetsverkets forvaltningskunder, vilket var en vik-
tig malsattning infor aret. Varderingen av fastigheter i var besittning faststalldes den 17 februari och en or-
dentlig genomlysning av kostnader for olika fastigheter gor att malet om att kunna sla fast langsiktigt stabila
internhyror narmare sig. Stabila nivaer gor det lattare for myndigheter och alla ber6rda att skapa langsiktig
visibilitet om kostnadslaget. Det kan noteras att hyrorna ar 2017 sanktes med sammanlagt 2,6 miljoner
euro och det fortsatte 2018 och ar ett led i malet att langsiktigt sla fast internhyrorna istallet for som nu da
de fluktuerar 6ver aren och ersétts till vara kunder av landskapsregeringen.

Under hela aret arbetade Fastighetsverket med inforsaljningen av framtidsvisionen om ett kontorskluster
for organisationer vid Jomala gard. Hyresavtal har omforhandlats och nya hyresgaster har tillkommit och
under hdsten genomfdrdes en ombyggnad av skolbyggnaden till kontor. En likvardig hyresséattning ar viktig
och ar nu genomford for de som verkar pa Jomala gard.

Under aret har Fastighetsverket aktivt narmat sig det alandska klustret av konsulter i var bransch. Vi har
ordnat en introduktions- och feedbacksession samt pa begaran en introduktionsdag inom BIM-projektering.
Bagge tillfallen blev valbesokta med ett trettiotal deltagare fran olika alandska konsulter inom fastighets-
branschen. Att férst& behoven och samverka med konsulterna p& Aland och finna samsyn i hur vi bér
jobba och vart vi ar pa vag ar viktigt for Fastighetsverket i och med den roll vi har i samhallet.



En inventering av tillstandet for ruinerna vid Bo-
marsund ger vid handen att omfattande restau-
rering ar nodvandigt kommande ar for att for-
hindra ras vid ruinerna. Sakerhetsforbattringar
och skyltning har prioriterats.

Baro sjobevakningsstation saldes till hyresgas-
ten, vilket foranledde kritik Over forfarandet. En
offentlig forsaljning hade emellertid kravt energi-
och konditionsbesiktningar och korrigeringar av
brister som med stor sannolikhet fanns och be-
domningen var att nettot hade blivit vasentligt
lagre an de tva externa varderingar gav vid han-
den och varemellan priset blev. | normalfallet
séljer dock Fastighetsverket alltid genom Oppet
auktionsforfarande.

Fiskefragor intresserar och Fastighetsverket tar
en aktiv roll genom att jobba for att skapa storre
fiskekortsomraden med syfte att gora det en-
klare for saval alanningar som turister att losa
fiskekort. Rutiner fér dvervakning av fiske har

forbattrats men ytterligare utvecklingsmojligheter

finns. Under aret avtalade Fastighetsverket om
forsaljning av vara burréattigheter for kraftfiske
med tre olika vatten- och fiskelag, vilket ar i linje
med Fastighetsverkets uppdrag att skapa av-
kastning av alanningarnas gemensamma till-
gangar.

Resultatet i Fastighetsverket 2017 blev 4,5 miljo-

ner euro vilket ar lagre an 7,7 miljoner euro
2016. Framst beror detta pa att internhyrorna
sankts med 2,6 miljoner euro men ocksa hogre
avskrivningar och mer kdpta tjanster drar ner re-
sultatet. Den av agaren faststallda dverféringen
om 4,0 miljoner euro har dock levererats enligt
plan.

Fastighetsverkets styrelse har under ar 2017
sammantratt 10 ganger. Styrelsen bestar av
Lennart Isaksson (ordférande), Agneta Erlands-
son-Bjorklund (vice ordférande), Elisabeth Ro-
senlof, Gunda Abonde-Wickstréom och Géran
Lindholm.

Fastighetsverkets revisorer bestar av CGR
Fanny Johansson och CGR/OFR Leif-Erik Fors-
berg.

Vi ser med tillférsikt fram emot att bygga vidare
och steg for steg forbattra Fastighetsverkets

verksamhet. Jag vill avslutningsvis framféra mitt
tack till personalen och alla Gvriga som pa satt
eller annat bidragit till Fastighetsverkets utveckl-

ing.

Stefan Rumander,

Verkstallande direktor
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Styrelsens verksamhetsberattelse
Allman verksamhetsmaéssigt och ekonomisk dversikt

Intékterna i verksamheten under rakenskapsperioden uppgick till 16,0 miljoner euro (ar 2017, 18,5 miljo-
ner euro) varav 13,8 (16,4) miljoner euro var internhyror. Externa hyresintakter uppgick till 0,89 (0,84)
miljoner euro medan Ovriga intakter som framst ar vidarefakturering uppgick till 0,39 (0,44) miljoner euro.
Skotselanslag fran kulturbyran och miljobyran var 0,90 (0,86) miljoner euro. Foérdelningen av intakterna
var salunda:

6% 2%

6 %

= Interna hyresintakter = Externa hyresintékter

Skoétselanslag = Ovriga intakter av fastighet

Personalkostnaderna totalt uppgar till 2,0 (1,9) miljoner euro dar pensionskostnaderna star for den
storsta okningen.

Inkop av material och tjanster uppgar till 3,1 (2,8) miljoner euro och samtliga mediakostnader i form av
el, varme, vatten och avloppskostnader 6kar nagot liksom drifts- och underhallskostnader och fastighets-
skatter.

Avskrivningarna, vilka inkluderar en nedskrivning om 0,1 miljoner euro av Doppingvagen 5, uppgar till
5,7 (5,5) miljoner euro.

Rakenskapsperiodens vinst summeras till 4,5 (7,7) miljoner euro mot budgeterat 4,0 miljoner euro.

Nyckeltal

Nyckeltal 2017 2016 Forandring
Omséttning 16 023 089 € 18 549 726 € -13,6 %
Rékenskapsperiodens vinst 4 469 897 € 7654 162 € -41,6 %
Fastighetsbidrag (rérelsevinst fore avskrivningar) 10479404 € 13089 244 € -19,9 %
Fastighetsbidragsprocent 65 % 71 % -7,3%
Avkastning pa eget kapital 34% 5,8 % -41,8 %
Yta under forvaltning (kvadratmeter) 114 965 115 295 -0,3%
Andel av intakter fran landskapets forvaltningar 92.0% 93,1 % -1,2%
Genomsnittligt antal heltidsanstallda 36 35 29%
Genomsnittligt antal m2 per heltidsanstalld 3193 3294 -3,1%
Sjukfranvaro (antal dagar) 154 303 -49,2 %
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De i nyckeltalen ovan redovisade andelen intakter fran landskapets forvaltningar ar i bokforingslagen att
betrakta som narstdendeintakter. Fastighetsverket kdper tjanster sdsom bokforing, viss it och administ-

ration fran landskapsregeringen men i 6vrigt finns inga vasentliga transaktioner mellan Fastighetsverket
och agaren och deras underlydande myndigheter.

Personal

Antalet producerade arsverken inom Fastighetsverket har inte entydigt kunnat faststallas da systemen ar
under utveckling hos Alands landskapsregering. Ett forhallandevis stort antal av de anstallda jobbar del-
tid och flera mot timredovisning eller med korta anstéllningskontrakt eller formellt som konsulter. Infor
framtiden &r ambitionen att kunna redovisa antal helarsverken inom Fastighetsverket.

Antalet personer i anstallningsforhallande var under aret 46, vilket ar detsamma som 2016. Andelen
kvinnor var 17 % (14 %). Antalet heltidsanstallda var 36 (35).

Aldersférdelning hos de anstallda visar att dver tio personer eller 22 % av de anstéllda, varav flera i le-
dande stallning eller med specialistkunskap, vantas ga i pension de narmaste aren.

Sjukfranvaron halverades mot 2016 till 154 dagar men forklaringen ligger i att enskilda personers langre
franvaro under 2016 snedvrider statistiken.

Fastighetsverket samlar tva ganger per ar hela personalen for en hel eller halvdags sammankomst for
informationsutbyte, inspiration eller utbildning.

Under ar 2017 har ledningsgruppens medlemmar genomfort personlighetstest och fatt coachning fran en
professionell coach inom sjalvledarskap och personlighetsprofilfragor. Syftet ar att forsta hur man upp-
fattas av andra och vad ens styrkor och utvecklingsomrade &r. Flertalet personer har gatt pa fackmanna-
utbildningar eller méassor for att forkovra sig inom sitt omrade.

Ledningsgruppen bestar sasom tidigare av vd Stefan Rumander, projektingenjor Elisabeth Rosenlof, fas-
tighetschef Jan Manselin, skogsférvaltare Ray Holmlund, byggmastare Anni Mainela och arbetsledare
Henrik Bertell.

Bokféring och redovisning

Fastighetsverkets bokforing, redovisning och allménna rapportering skots av finansavdelningen pa
Alands landskapsregering. Under &ret forbattrades interna rutiner for avtalshantering och fakturerings-
kontroll och attestregler uppdaterades. Sarskilt fokus har aven varit pa genomlysning av momshante-
ringen, vilken befanns god.

Hallbar utveckling

En hallbar utveckling ar en central del i Fastighetsverkets framdrift. Vi &r en kugge i maskineriet mot vis-
ionen om att "alla kan blomstra i ett barkraftigt samhalle pa fredens 6ar” sdsom det definierats inom néat-
verket Barkraft.ax. Dar har sju strategiska mal fastslagits: 1. Valmaende méanniskor vars inneboende re-
surser vaxer. 2. Alla kanner tillit och har verkliga mojligheter att vara delaktiga i samhallet. 3. Allt vatten

har god kvalitet. 4. Ekosystem i balans och biologisk mangfald. 5. Attraktionskraft for boende, besotkare
och foretag. 6. Markant hogre andel energi fran fornyelsebara kallor och tkad energieffektivitet. 7. Hall-

bara och medvetna konsumtions- och produktionsmdnster.
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Fastighetsverket kan och bor paverka samtliga sju strategiska utvecklingsmal t ex sa att genom god vard
om kulturhistoriska fastigheter bidra till valm&ende méanniskor vars inneboende kraft vaxer och da vi tar
hand om och bidrar till att véaxa naturreservaten, varda fiskens rekreationsplatser och skyddar skog sa
bidrar vi till ekosystem i balans och biologisk mangfald.

Det tredje strategiska utvecklingsmalet, att allt vatten ska vara av god kvalitet, har Fastighetsverket un-
der 2018 arbetat med genom att kartlagga och projektera rening av Guttorps fiskuppfédningsanlaggning.
Genom dialog med Alands vatten har beslut tagits som stdder rent vatten i Ostra kyrksundet i Sund och
framtida omlaggning av jordbruksarrenden till gagn for vattenkvalitet i Langsjon och Markusbolefjarden.
Mycket konkret arbete aterstar att implementera till denna del. Under aret startade aven ett projekt for
fiskevard som inbegriper saval béattre kultur hos lokala och bortifrdn kommande fiskares respekt for re-
gelverk till kartlaggning av platser pa landskapets mark for naturlig reproduktion for fisken. Det senare
projektet i samarbete med Guttorps fiskodling.

Det sjatte utvecklingsmalet om markant hogre andel energi fran fornyelsebara kallor och 6kad energief-
fektivitet ligger nara Fastighetsverkets karna. | linje med landskapets energi- och klimatstrategi har basa-
ret 2015 kartlagts och Fastighetsverkets koldioxidutslapp var pa 1456 ton. For att na utslappsmalet 2030
som ar 60 % minskat utslapp fran 2005 ars niva (omraknat 47 % minskning fran 2015) sa ar det oljeeld-
ningen for uppvarmning av fastigheter som behéver fasas ut, vilket ar ett mal i sig. Fastighetsverket har i
dag en handfull fastigheter som fortfarande varms med olja och planeringen fér utbyte mot flis, luftvér-
mepumpar eller kanske fiskdiesel ar igang.

Vidare kring det sjatte utvecklingsmalet sa har Fastighetsverket under aret beslutat kring principer for
energieffektivt byggande vid nybyggnadsprojekt. Det innebér att konsulter inom projektering (arkitekt,
VVS och el) som jobbar for Fastighetsverket ska ha genomgatt utbildning inom passivhus. Ytterligare
anlitar Fastighetsverket vid de stdrre projekten expertis inom specifikt passivhus for att sakerstélla ener-
gieffektiva I6sningar. Under projekteringen efterstravas salunda passivhusstandard aven om Fastighets-
verket inte avser att certifiera nybyggnation enligt den snéva standarden for passivhus.

Under 2017 ombildades en tjanst inom Fastighetsverket till energiingenjér med syfte sakerstélla resur-
sens fokus inom omradet energieffektivitet.

Begreppet hallbarhet innehaller &ven ekonomisk hallbarhet sdsom upphandling och anti-korruption. Fas-
tighetsverket féljer villkoren i Handbok i offentlig upphandling i landskapet Aland. Fastighetsverket har
valt att jobba enligt principen lagst pris bland de anbud som klarar ska-krav och darmed inte gora viktade
upphandlingar. Inte heller anvands i dag ramavtal. EU:s troskelvarden styr storre upphandlingar medan
de mindre styrs av regelverk for oppet férfarande (> 50 000 euro), riktat forfarande (>20 000 euro) och
direkt kop (<20 000 euro). Aven vid direkt kop efterstravar Fastighetsverket att anvanda olika leveranto-
rer pA marknaden bland de som beddms totalekonomiskt fordelaktiga.

| december genomgick hela personalen vid Fastighetsverket en kurs i strategiskt hallbarhetsarbete.

Lagstiftning rérande Fastighetsverket

Fastighetsverket regleras i Landskapslagen om Landskapets fastighetsverk (110:2015). | saval lag som
forarbeten framkommer att styrelsens likval som VD:s arbete i tillampliga delar ska fdlja Aktiebolagsla-
gens bestdmmelser. Detsamma géller bokforing och bokslut dar Bokfdringslagens bestdmmelser ska
tilampas.
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| Landskapslagen om landskapets finansforvaltning (2012/69) klargors att Fastighetsverket ar en del av
landskapet, men star utanfér budgetekonomin och landskapsforvaltningen.

For forsaljningar och upptagande av lan ska Fastighetsverket folja Lagtingsordning (2011/97). Fastig-
hetsverket tillampar Landskapslagen om allm&nna handlingars offentlighet (1977/72).

Vasentliga handelser efter rakenskapsperiodens utgang

Den 1:a januari 6verfordes enligt lagtingets budgetbeslut AHS:s fastighetsmassa motsvarande éver
40 000 kvadratmeter yta till faststélld vardering om 65,3 miljoner euro. Samtidigt anstalldes sex personer
som tidigare arbetat vid AHS till Fastighetsverket.

Den 23 januari flyttade sju organisationer in som nya och nygamla hyresgaster i skolbyggnaden vid
Jomala gard.

Den 26 januari ingick Fastighetsverket avtal om forsaljning av Doppingvégen 5 i Mariehamn till képeskil-
lingen 1,3 miljoner euro. En nedskrivning om 0,1 miljoner euro har bokforts i 2017 ars bokslut sa att fas-
tighetens bokférda varde motsvarar forsaljningspriset.

Den 1 februari justerades Fastighetsverkets interna organisation for att motsvara férandringarna som
inforlivandet av AHS innebar. De tre jourgruppernas ledare blev aven formellt chef 6ver grupperna och
Jan Manselins roll som fastighetschef fortydligades. Samtidigt fortydligades Bjérn Higsons roll som ener-
giingenjor och expert inom hela Fastighetsverket.

Framtida utveckling av verksamheten

Fastighetsverket &r medveten om flera internkunder som ser behov av foréandringar och fornyelse eller
allméant har 6nskemal om forbattringar. Den interna resursen for projektledning ar begransad och finan-
sieringslaget mojliggor inte heller leverans av allt direkt utan prioriteringar och planering i ett langre tids-
perspektiv behdvs for att bygga bort den skuld Fastighetsverket 6vertagit behdvs.

Huvudfokus pa projektsidan ligger pa att bjuda ut polishuset samt pabdrjandet av projektering av den
geriatriska kliniken vid AHS. Bagge projekt &r mer komplexa &n tidigare stdrre renoveringsprojekt och
salunda mer riskfyllda.

Under sommaren 2018 genomfor Fastighetsverket restaurering vid ett utvalt antal platser vid Bomarsund
for att forebygga ras och bibehalla fastningen saker for besokare. Efter konstaterad kostnads- och tidsat-
gang for mindre delar klarnar bilden 6ver kostnaderna for hela befastningens restaurering.

Risker

Fastighetsverkets intakter baseras till stor del pa langsiktiga hyresavtal med dussintalet internhyreskun-
der i stabila verksamheter. Darmed ar riskerna pa intéaktssidan relativt Iaga.

Byggnader over visst varde ar forsakrade och dven med relativt hog sjalvrisk sa ar riskerna darmed syn-
liggjorda och hanterade.



Arsberéattelse 2017 — Landskapets fastighetsverk

Fastighetsverket arbetar med langsiktig planering av fastigheternas underhall genom kontinuerliga be-
siktningar och centraliserad data dar underhall planeras in i tid.

Ett stort framtida projekt med flera risker &r projektering och byggande av en geriatrisk klinik vid AHS.

Disposition av vinstmedel

Styrelsen foreslar infor landskapsregeringen att de utdelningsbara vinstmedlen disponeras pa foljande
satt:

1. Faststalles forskottsdverforing till landskapet om 4 000 000 euro, som redan tidigare beslutats om
som utdelning.

2. | det fria egna kapitalet kvarlamnas 1 644 827,52 euro.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen inte aventyrar Fastighetsverkets soliditet. Vinstutdel-
ningen hindrar inte heller Fastighetsverket fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt eller att
fullgora erforderliga investeringar. Styrelsen anser att de utdelningsbara medlen om 1 644 827,52 euro
bor kvarlamnas i Fastighetsverket for att langsiktigt starka Fastighetsverkets balans och mojliggtra extra
korrigeringsatgarder pa fastigheter som tidigare mojligtvis forsummats samt dka sakerheten i verksam-
heten infor en framtida fastslagning av internhyror.
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RESULTATRAKNING

1.1-31.12.2017

1.1-31.12.2016

OMSATTNING 16 023 089,17 18 549 726,97
Ovriga rorelseintakter 4 600,00
Material och tjanster
Material, féornédenheter och varor
Ink6p under rakenskapsperioden -229 480,01 -315 500,83
Kdpta tjanster -2 831 480,71 -2499 778,11
-3 060 960,72 -2 815 278,94
Personalkostnader
Ldner och arvoden -1 630 990,20 -1 587 092,60
Lonebikostnader
Pensionskostnader -346 769,15 -296 714,33
Ovriga I6nebikostnader -44 888,31 -52 922,30
-2 022 647,66 -1 936 729,23
Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivningar enligt plan -5 543 684,97 -5 460 482,57
Nedskrivningar -121 882,04 0,00
Ovriga rorelsekostnader -803 101,20 -689 016,41
RORELSEVINST 4 470 812,58 7 652 819,82
Finansiella intakter och kostnader
Ovriga rante- och finansiella intakter 1911,43 1 765,07
Réante- och dvriga finansiella kostnader -2 827,03 -423,00
Summa finansiella intéakter och kostnader -915,60 1 342,07
VINST FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER
OCH SKATTER 4 469 896,98 7 654 161,89
RAKENSKAPSPERIODENS VINST 4 469 896,98 7 654 161,89
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BALANSRAKNING
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Not 31-12-2017 31.12.2016
AKTIVA
BESTAENDE AKTIVA
Materiella tillgangar 5
Sarskild egendom
Markomraden 1 859 107,82 1839 441,82
Byggnader 1857 011,94 1 252 338,55
3716 119,76 3091 780,37
Ovriga materiella tillgangar
Markomraden 2981 370,71 2972 520,71
Byggnader 114 415 284,30 119903 171,31
Maskiner och inventarier 17 690,94 23 587,92
Pagaende nyanlaggningar 5513 452,06 2 769 702,75
Materiella tillgangar totalt 126 643 917,77 128 760 763,06
Summa bestaende aktiva 126 643 917,77 128 760 763,06
RORLIGA AKTIVA
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 205 341,73 344 606,78
Ovriga kortfristiga fordringar 118 817,64 1 228,88
Resultatregleringar 0,00 1262,13
Summa kortfristiga fordringar 324 159,37 347 097,79
Kassa och bank 6 899 605,68 4 471 047,08
Summa rorliga aktiva 7 223 765,05 4 818 144,87

SUMMA AKTIVA

133 867 682,82

133 578 907,93
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Not

31-12-2017

31.12.2016

PASSIVA

EGET KAPITAL

Grundkapital
Ovrigt kapital

Balanserade vinstmedel

Forskottséverforing till landskapets budget

Rékenskapsperiodens vinst

Summa eget kapital

FRAMMANDE KAPITAL

Kortfristigt frammande kapital

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Resultatregleringar

Summa kortfristigt frammande kapital

SUMMA PASSIVA

127 639 149,96
3120 345,74
1174 930,54

-4 000 000,00
4 469 896,98

127 639 149,96
3 100 345,74

-6 330 000,00
7 654 161,89

132 404 323,22

132 063 657,59

1 011 086,53 538 871,47
33 156,16 653 531,37
419 116,91 322 847,50
1 463 359,60 1515 250,34

133 867 682,82

133 578 907,93
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Allman information

Landskapets fastighetsverks uppdrag ar att bedriva uthyrningsverksamhet av lokaler och fastigheter av-
sedda for forvaltningens behov samt skota den fastighetsformdgenhet som ar i Fastighetsverkets besitt-
ning. Uppdraget innefattar skétsel av kulturhistoriska fastigheter och naturreservat, hantering av land-
skapets vatten, skog och markomraden samt nybyggnation.

Uthyrning av fastigheter sker till vasentlig del till landskapsregeringen och dess underlydande myndig-
heter, dessa presenteras under interna hyresintékter i resultatrakningen.

Forutom uthyrning av fastigheter till landskapsregeringen och dess underliggande myndigheter hyrs fas-
tigheter, nar sddana finns tillgangliga, aven ut till externa parter sdsom foretag, foreningar och privatper-
soner. Dessa intékter presenteras som externa hyresintakter och innehaller férutom hyror, aven jord-
bruks- och jaktarrenden. Alla intakter intaktsfors pa prestationsbasis, det vill sdga hyresintakterna for
manaden intéktsfors i den relevanta manaden.

Forutom forvaltningen av uthyrning skall Fastighetsverket aven svara for forvaltning och underhall av kul
turarv, naturreservat och dylik sarskild egendom. For underhall av dessa fastigheter erhaller Fastighets-
verket arligen ett skotselanslag av Alands landskapsregerings kulturbyré respektive miljobyra. Dessa
presenteras som interna skotselanslag i resultatrakningen. Ovriga intakter av fastighet representerar
framst vidarefakturerade kostnader for el, varme och vatten samt forséljning av virke.

Rattelser av uppgifterna for foregaende rakenskapsperiod

Tva rattelser gallande jamforelseperiodens kostnader har gjorts direkt mot kontot balanserade vinstme-
del i enlighet med bokfdéringsnamndens anvisningar. Dessa rattelser hanfor sig till en ej bokford se-
mesterlonereservering pa 50 453,06 euro vid 31.12.2016 och inkop under rakenskapsperioden (kopta
tjanster) som bokforts under ar 2017 men som hor till ar 2016 pa totalt 98 778,29 euro. Dessa justeringar
minskar foregaende rakenskapsperiodens resultat och ingdende balanserade vinstmedel per 1.1.2017
pa totalt 149 231,35 euro och presenteras i not 7.

Vardering av bestaende aktiva

Alands landskapsregering har den 29.12.2015, med stdd av 20 § LL (2015:110) om landskapets fastig-
hetsverk, dverfort fast egendom till Fastighetsverket (Finansavdelningens allmanna byra, beslut
29.12.2015/Nr 68 Enskild).

Ingaende anskaffningsutgiften for bestaende aktiva 1.1.2016 har vid 6verféringen av fastigheternas be-
sittningsratt fran Alands lanskapsregeringens till Landskapets fastighetsverk varderats i enlighet med
landskapslagen om landskapets fastighetsverk (2015:110). Den sarskilda egendomen har dverforts till
bokfdringsvarde och de 6vriga fastigheterna har dverforts till gangse varde.
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Anlaggningstillgangarna delas upp i:

e Materiella tillgangar — sarskild egendom
e Materiella tillgangar — 6vriga

Sarskild egendom &r egendom definierad enligt 14 § landskapslagen om landskapets fastighetsverk.
Med sarskild egendom avses sadan egendom som inte varderas till sitt verkliga varde. | landskapets an-
laggningsregister ingick denna typ av egendom under begreppet landskapsegendom. Definitionen pa
landskapsegendom féljer finska statens, dar motsvarande egendom kallas for nationalférmdgenhet. Det
har inte gjorts ndgon vardering av den sarskilda egendomen och denna avskrivs inte. Senare renovering
eller investering i dessa fastigheter inom sarskild egendom behandlas som en normal anskaffning av an-
laggningstillgangar och avskrivs enligt nedan.

Avskrivningstiderna

De materiella tillgangarna upptas till det verkliga vardet eller bokforingsvardet vid dverforingstidpunkt
fran Alands landskapsregering. Vid kop av tillgdngar upptas dessa till anskaffningsutgiften. Alla andra
tillgangar forutom vardet for sarskild egendom avskrivs enligt nedanstaende avskrivningstider. Individuell
avskrivningstid finns etablerad for varje enskild tillgdng enligt dess forvantade livslangd.

Tillgangsgrupp Avskrivningstid
Byggnader 10— 30 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Sarskild egendom, nyinvestering/renovering, byggnader 20 ar

Avskrivningstid valjs efter beddmning av byggnadens forvantade livslangd. Gransen fér nar en anskaff-
ning ska aktiveras som en anlaggningstillgang ar 50 000 euro.

14
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NOTER RESULTATRAKNING

31.12.2017

31.12.2016

Not 1. Omsaéttning

Intakter av fastigheter
Interna hyresintakter
Interna skétseanslag
Externa hyresintakter
Ovriga intakter av fastighet

Omsattning totalt

Not 2. Material och tjanster

Ink6p under rakenskapsperioden
Material

Kopta tjanster

Drift och underhall

El

Varme

Fastighetsskatt
Avfallshantering

Vatten och avloppsvatten

Material och tjanster totalt

Not 3. Antal anstallda i medeltal

Genomsnittligt antal heltidsanstéllda

13 835 206,12
906 000,00
890 249,21
391 633,84

16 023 089,17

229 480,01

876 334,67
824 407,07
670 477,83
205 908,66
159 145,22

95 207,26

16 411 351,68
862 000,00
838 179,78
438 195,51

3 060 960,72

36

Fastighetsverket har under aret 2018 haft timanstéllda som ej ar heltidsanstallda.
Dessa ar ej medtagna i nyckeltalet "genomsnittligt antal heltidsanstallda".

Utbetalda I6ner och arvoden till VD
och styrelsemedlemmar

86 068,71

18 549 726,97

315 500,83

758 162,02
752 050,29
592 303,67
159 710,60
150 310,70

87 240,83

2815 278,94

35

104 508,00
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Not 4. Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader
Ovriga skotselkostnader
Administrationskostnader
Hyror och arrenden
Ovriga personalkostnader
Kdpta experttjanster
Skadeforsakringar

Ovriga rorelsekostnader totalt

324 179,13
141 459,30
121 228,21
99 957,05
91 053,46
25 224,05

803 101,20

224 190,62
160 349,06
114 451,56
94 538,45
69 490,30
25996,42

689 016,41
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NOTER BALANSRAKNING

Not 5. Materiella tillgangar

Sarskild egendom, markomraden
Anskaffningsvarde 1.1

Okning under aret

Minskningar under aret

Ack. anskaffningsvéarden 31.12

Sarskild egendom, byggnader
Anskaffningsvarde 1.1

Okning under aret

Minskningar under aret

Ack. anskaffningsvéarden 31.12

Ack. planavskrivningar 1.1

Planavskrivningar som géaller minskningar under
aret

Arets planavskrivningar

Bokfort varde 31.12 sarskild egendom

Materiella tillgangar, markomraden
Anskaffningsvarde 1.1

Okning under aret

Minskningar under aret

Ack. anskaffningsvarden 31.12

Materiella tillgangar, byggnader
Anskaffningsvarde 1.1

Okning under aret

Minskningar under aret

Ack. anskaffningsvarden 31.12

Ack. planavskrivningar 1.1

Planavskrivningar som géaller minskningar under
aret

Avskrivningar som galler nedskrivningar under
aret

Arets planavskrivningar

Bokfort varde 31.12 materiella tillgangar
byggnader

2017 2016
1 839 441,82 1 839 441,82
19 666,00
1859 107,82 1 839 441,82
1 260 903,92 1 260 903,92
628 962,83
1 889 866,75 1 260 903,92
-8 565,37
-24 289,44 -8 565,37
-32 854,81 -8 565,37
3716 119,76 3 091 780,37
2972 520,71 2972520,71
20 000,00
-11 150,00
2981 370,71 2972520,71

125 349 191,55

123 141 195,75

229 001,77 2 207 995,80
-95 892,00
125 482 301,32 125 349 191,55
-5 446 020,24
14 383,80
-121 882,04
-5 513 498,55 -5 446 020,24
-11 067 017,03 -5 446 020,24

114 415 284,30

119903 171,32
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Materiella tillgangar, 6vriga
Anskaffningsvarde 1.1

Okning under aret

Minskningar under aret

Ack. anskaffningsvéarden 31.12

Ack. planavskrivningar 1.1

Planavskrivningar som géaller minskningar under
aret

Arets planavskrivningar

Bokfort varde 31.12 materiella tillgangar 6v-
riga

Pagéaende projekt 31.12

Bokfort varde materiella tillgangar totalt
31.12

Kundfordringar, hyror

Kundfordringar, dvriga

Summa kortfristiga fordringar

Not 7. Eget kapital

Grundkapital 1.1

Forandringar under aret, dana-arv
Grundkapital 31.12

Ovrigt eget kapital 1.1
Forandringar under aret

Ovrigt eget kapital 31.12

Balanserade vinstmedel 1.1
Forskottsoverforing till landskapets budget fore-
gaende rakenskapsperiod

Balanserade vinstmedel enligt faststallt bokslut
31.12.2016

Korrigering till ingdende balans

Korrigering till vinstmedel 1.1. - semesterlones-
kuld 2016

Korrigering till vinstmedel 1.1. - kdpta tjanster
2016

Korrigerad ingaende balans 1.1.

Balanserade vinstmedel 31.12
Forskottsoverforing till landskapets budget
Rékenskapsperiodens resultat

Summa Eget kapital

29 484,88 29 484,88
29 484,88 29 484,88

-5 896,96

-5 896,98
-5 896,96
-11 793,94 -5 896,96
17 690,94 23 587,92
5513 452,06 2769 702,74

126 643 917,77

128 760 763,06

56 219,88 114 851,67
149 121,85 229 755,11
205 341,73 344 606,78

127 639 149,96

127 639 149,96

127 639 149,96
3 100 345,74
20 000,00

127 639 149,96
3 100 345,74

3120 345,74
7 654 161,89

-6 330 000,00

1324 161,89

-50 453,06

-98 778,29

1174 930,54

1174 930,54

-4 000 000,00
4 469 896,98

132 404 323,22

3 100 345,74

-6 330 000,00
7 654 161,89

132 063 657,59
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Grundkapitalet har uppstatt vid 6verféringen av besittningsratten av fastigheter och mark fran land-

skapet till Landskapets fastighetsverk per 01.01.2016.

Ingdende Ovrigt eget kapital har uppstéatt vid éverforingen av besittningsratten av sarskild egendom
fran landskapet till Landskapets fastighetsverk per 01.01.2016.

Ovrigt eget kapital har under rakenskapsperioden 6kat genom en éverforing av en fastighet Bergbacka
(170-432-2-24) och har enligt Alands landskapsregerings beslut ALR 2017/6074 presenterats som en
Okning av ovrigt eget kapital. Fastigheten ar ett danaarv och har varderats till 20 000 €

Not 7.1 Utdelningsbara medel
Balanserade vinstmedel 31.12

Korrigering av ingaende balans
Réakenskapsperiodens resultat
Forskottsoverforing till landskapets budget
Overfors till balanserade vinstmedel

Not 8. Ovriga skulder
Forskottsinnehallning
Momsskuld till Skatteverket
Ovriga kortfristiga skulder

Not 9. Resultatregleringar
Lonebikostnader
Periodiserade I6ner

Ovriga resultatregleringar

Sakerheter och ansvarsforbindelser

Hyresansvar

Forfaller till betalning under nasta rakenskaps-

period
Forfaller till betalning senare

1324 161,89
-149 231,35
4 469 896,98 7654 161,89
-4 000 000,00 -6 330 000,00
1 644 827,52 1324 161,89
27 267,07 35578,74
0,00 616 221,86
5 889,09 1730,77
33 156,16 653 531,37
45 451,37 69 222,66
351 441,11 253 624,84
22 224,43 0,00
419 116,91 322 847,50
45 960,00 45 960,00
42 130,00 88 090,00
88 090,00 134 050,00
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Styrelsens och VD:s bokslutsunderskrifter
Bokslutet och verksamhetsberattelse undertecknas:

Mariehamn den 19 mars 2018

B

Lennart Isaksson k:la Erlandsson-Bjorklund
Ordférande Viceo de
2,
I _"' fon )
¥ J'Fi'r?:'":f'{-. a[r-'.ll'r-"':al"l: l‘:-lfII
Gunda Abonde-Wickstrém Goran Lindholm

Si/z

Stefan Rumander

Revisionsanteckning
Over utférd revision har idag avgetts berattelse.

Mariehamn den 19 mars 2018

FanW&iﬁ Leif-Rrik Forsberg

CGR, OFR
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Revisionsberattelse

Till Alands landskapsregering
Revision av bokslutet

Uttalande

Vi har utfort en revision av bokslutet for Landskapets fastighetsverk (fo-nummer 2734625-5) for
rakenskapsperioden 1.1-31.12.2017. Bokslutet omfattar balansrakning, resultatrédkning och noter till bokslutet.

Enligt vér uppfattning ger bokslutet en réttvisande bild av bolagets ekonomiska stalining samt av resultatet av
dess verksamhet i enlighet med i Finland ikraftvarande stadganden géllande upprattande av bokslut och det
uppfyller de lagstadgade kraven.

Grund for uttalandet

Vi har utfért var revision i enlighet med god revisionssed i Finland. Véra skyldigheter enligt god revisionssed
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns skyldigheter vid revision av bokslutet. Vi ar oberoende i forhallande till
bolaget enligt de etiska kraven i Finland som géller den av oss utférda revisionen och vi har | dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar for bokslutet

Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar for upprattandet av bokslutet och for att bokslutet ger en
rattvisande bild i enlighet med | Finland ikraftvarande stadganden gallande uppréattande av bokslut samt
uppfyller de lagstadgade kraven. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddémer ar nddvandig for att uppratta ett bokslut som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av bokslutet ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om man avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns skyldigheter vid revision av bokslutet

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida bokslutet som helhet innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed alltid kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i bokslutet.

Som del av en revision enligt god revisionssed anvénder vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

— Identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i bokslutet, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifréan dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegenlligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

— Skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

— Utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i ledningens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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Landskapets fastighetsverk
Revisionsberattelse
for rakenskapsperioden 1.1-31.12.2017

— Drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av bokslutet. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i bokslutet om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om bokslutet. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

— Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i bokslutet, daribland
upplysningarna, och om bokslutet aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi kommunicerar med dem som har ansvar for bolagets styrning avseende, bland annat, revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, samt betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat under revisionen.

Ovriga rapporteringsskyldigheter
Ovrig information

Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar for den ovriga informationen. Ovrig information omfattar
informationen i VD:s oversikt och verksamhetsberattelsen. Vart uttalande om bokslutet tacker inte ovrig
information.

Vér skyldighet ar aft lasa informationen | VD:s 6versikt och verksamhetsberattelsen i samband med revisionen
av bokslutet och i samband med detta géra en bedémning av om det finns vasentliga motstridigheter mellan
informationen i VD:s dversikt och verksamhetsberattelsen och bokslutet eller den uppfattning vi har inhamtat
under revisionen eller om informationen | VD:s dversikt och verksamhetsberattelsen i dvrigt verkar innehalla
vésentliga felaktigheter. Det ar ytterligare var skyldighet att bedéma om VD:s oversikt och
verksamhetsberattelsen har uppréttats enligt géllande bestammelser om  upprattande av
verksamhetsberattelse.

Enligt var uppfattning ar uppgifterna i VD:s 6versikt och verksamhetsberéttelsen och bokslutet enhetliga och
VD:s oversikt och verksamhetsberattelsen har uppréttats i enlighet med gallande bestammelser om upprattande
av verksamhetsberattelse.

Om vi utgaende fran vart arbete drar slutsatsen att det forekommer en vasentlig felaktighet i informationen i
VD:s oversikt och verksamhetsberéattelsen bor vi rapportera detta. Vi har ingenting att rapportera géllande detta.

Marieha‘rﬁm den 19 mars 2018

Zm’iﬁ oy

Leif-Er‘i} Rorsberg nny J 5son
CGR, OFGR CGR

KPMG Oy Ab PricewaterhouseCoopers Oy
Toloviksgatan 3 A Nygatan 6, II van.

00100 Helsingfors 22100 Marizhamn
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