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1. Inledning och syfte

Kastelholms kungsgard ar en av landskapets mest vardefulla kulturmiljoer men den har allt
sedan arbetskolonins upphérande foérblivit utan egentlig verksamhet. Ar 2015 antogs
skyddsbestammelser rérande kungsgardens bebyggelse.

| samband med antagandet av skyddsbestammelserna formulerades aven malsattningar for
anvandning och utveckling av kungsgarden i vilket det sarskildes vilka byggnader och
utrymmen som framst avsedda for musealt bruk, respektive vilka byggnader som kan
anpassas for nya verksamheter samt slutligen var inom kungsgardsmiljon nya byggnader
kan placeras.

Landskapet vill nu se en aktivering av kungsgarden, ndgot som skrivits in som malsattning i
2021 ars budget varvid nu Fastighetsverket fatt i uppdrag att forverkliga de malsattningar
som tidigare antagits for kungsgarden.

Syfte med detta prospekt ar att skapa en sa tydlig bild éver hur Fastighetsverket avser vélja
part eller parter att forhandla med om verksamhet vid kungsgarden. Syftet ar aven att skapa
tydlighet kring beslutsprocessen. De kulturhistoriska aspekterna och malsattningarna for
bevarande ar centrala varfér omfattande bilagor medfdljer. Syftet &r ge intressenter relevant
vagledning mot verksamheter som forverkligar malsattningarna och darmed har bast
mojlighet att kunna foérverkligas.

2. Kort om Kastelholms kungsgard

Kastelholms kungsgard ar ett byggnadskomplex som tillkom pé sin nuvarande plats, pa
vastra sidan om Slottsundet, fran 1772 och framat. Gardens tidigare bebyggelse med anor i
medeltiden lag ursprungligen alldeles intill slottet men flyttade efter en brand. Dock
fullbordades inte helt den nya storslagna gardsanlaggning som davarande arrendator,
riddaren och hovrattsradet Samuel Ehrenmalm, planerade uppfora pa hojden ovanfor
Slottsundet. Garden bestod fran borjan av tva flygelbyggnader och en planerad, men aldrig
uppford huvudbyggnad, som skulle anlaggas i sten och i tva vaningar. Gardens mangard
placerades skilt for sig i norr, medan bland annat fahuset av grasten och tegel, lag i soder.

Ehrenmalm anlade en och halv hektar mark till en tradgard som odlades ner mot
slottssundet. Tradgarden inrattades efter tidens mode, symmetriskt och i ett antal kvarter
som planterades med frukttrad, buskar samt kdks- och prydnadsvéxter. ldag finns en
appeltradgard kvar.

Kastelholms kungsgard brukades av jordbrukande arrendatorer &anda till 1976, varefter
gardens marker dvergick till landskapet. En ny verksambhet tillkom i och med Alands
golfklubbs 36-hals golfbana, anlagt pa 1980-talet pa storre delar av gamla kungsgardsmarker
och utdkad under féljande decennium.

Under de nastan tvahundrafemtio ar som garden statt pa sin nuvarande plats har den
genomgatt en hel del om- och tillbyggnader. Av de kanske upp till fyrtio hus som i borjan
samtidigt fanns pa garden (manga av dem sammanbyggda till Iangor under gemensamma
tak) aterstar idag fortfarande ett tiotal byggnader, med olika alder, olika funktioner och i
varierande skick. En del av dessa byggnader restaurerades pa 1980- och 1990-talen
(fahuset, oxstallet, ostkallaren, statarbostader), nagra ar i stort behov av restaurering
(mangéardsbyggnaden som ibland benamns karaktarshuset, smedjan) medan andra, till



exempel harbret, mejeriet, rian, stallet och delvis honshuset har bevarat sin autenticitet vilket
forstarker deras kulturhistoriska varden.

Ytterligare lasning om Kastelholms kungsgard:

e Byggnadsskydd for Kastelholms kungsgérd, Alands landskapsregering

e Kastelholms kungsgard — Alands byggnads- och kulturarv, Piotr Palamarz
e Signe Jarvenpaa i Alandsk odling 1996, Kastelholms kungsgards tradgard
e Anvisningar for bevarande av byggnader vid Kastelholms kungsgard, 2008

Materialet finns pa: https://www.fastighetsverket.ax/jakt-fiskeskogsbruk-och-
arrenden/utarrendering-verksamhet-vid-kastelholms-kungsgard

Bild: Kastelholms kungsgard &r 1826 efter flytten fran slottet. Notera de tva karaktarsbyggnaderna, varav den ena
brann upp medan den andra ar dagens mangardsbyggnad.

3. MAlsattningar fér bevarandet och av anvandning av Kastelholms kungsgard

| beslutet nar landskapsregeringen ar 2015 gick in for att anta skyddsbestammelserna star
att byggnadsskyddet utgora en stabil och juridiskt hallbar grund fér bevarande av
kungsgardens kulturhistoriska varden samt underlatta planering och utveckling av
verksamheten.

Foljande malsattningar listas:

e att alla nya anvandningsformer bygger pa en antikvarisk helhetssyn och stravar till att
formedla gardens upplevelse sasom en kulturhistoriskt vardefull
kungsgardsanlaggning och en karndel av Kastelholms fornminnesomrade

e att kungsgardens huvudsakliga forsorjning ar publik verksamhet med utgadngspunkt i
kungsgardens historia

e att Agaren sakrar langsiktiga Idsningar som garanterar varaktig och hallbar
anvandning av omradet och byggnader
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o ett forbattrat underhall och anvandning av befintliga anlaggningar pa objektets egna
villkor

e ambition om en antikvariskt korrekt restaurering och vard av kungsgardens tradgard
och park

e att eventuella nybyggnader praglas av en estetiskt tilltalande arkitektur som
underordnas och anpassas till befintligt bebyggelsemonster i fraga om form, skala,
volym, materialval och inbdrdes placering

e att forandringar i bebyggelsemiljon har historisk anknytning och bidrar till att sdkra
och utveckla hela godsmiljon

e ett utvecklat samspel mellan den publika och antikvariska verksamheten sa att
tillgangligheten och upplevelsen av kungsgardens hela kulturmiljé uppratthalls och
formedlas i oférvanskad form

4. Modijligheter for arrendatorer

Sammantaget innebar malsattningarna att landskapet garna ser att flera aktérer samsas med
verksamhet pa omradet. Vidare att det ar bra om befintliga byggnader kan anvandas men
om nya ska byggas sa ar den viktiga skrivningen att de ska “préglas av en estetisk tilltalande
arkitektur som underordnas och anpassas till befintligt bebyggelsemonster i fraga om form,
skala, volym, materialval och inbérdes placering”.

| skyddsbestammelserna redovisas tre mojliga ytor for nybyggnation for kungsgardens
verksamhetsbehov pa platser dar tidigare byggnader funnits.

1. Platsen for den tidigare "sodra flygeln” som brann ner pa 1830-talet, alltsé invid nuvarande
mangardsbyggnad.

2. En bodlanga vaster om fahuset och oxstallet.

3. “Gamla karaktarsbyggnaden”: vilket var en bostadsbyggnad uppférd av arrendatorn Petter
Markoff som funnits i slanten 6ster om statarbostaderna och gatt under namnet “Markoffska
byggnaden”. Uppford 1825, riven pa 1960-talet.

Den tidigare Markoffska byggnaden i slanten vid sundet, dster om statarbostédderna. Byggnaden finns omskriven i
Alandsk Odling 2012 — 2013.



Utover de tre platserna inom kungsgarden listas en fjarde majlig yta soder om kungsgardens
grans enligt punkt 4 i kartan nedan. Platsen kréver markundersokningar innan besked om
det foreligger mojlighet att uppféra en byggnad. | det sammanhanget bor en sadan byggnad
bedomas utifran det nationallandskap hela omradet utgor och de siktlinjer som paverkas av
en ny eventuell byggnad pa platsen.

De fyra mdéjliga platserna for en ny byggnad. Rutornas storlek pa bilden behéver inte motsvara slutlig byggruta.

Landskapet &r medveten om att intresse visats for den karaktarsbyggnad i sten som aldrig
uppférdes men som planerades av den p& Aland vid tiden inflytelserika Samuel Ehrenmalm.
Landskapet konstaterar att skyddsbestammelserna for kungsgarden inte listar den
mojligheten till utbyggnad, varfor den utelamnats. Bygganden i sten i tva vaningar
planerades norr om anvisad byggnadsruta 1 i kartan, alldeles invid tradgarden.

5. Finansiering

Fastighetsverket erhaller arliga anslag fran kulturbyran for att bevara byggnaderna pa
kungsgarden. Inte for att utveckla dem for en privat aktor, utan for att bevara.

Fastighetsverket ska salunda tillse att en byggnad som 6nskar anvandas av en arrendator ar
i grundskick. For att exemplifiera sa var ladugarden/fahuset i mycket daligt skick pa 1980-



talet, men restaurerades sedan till sitt nuvarande skick. Det skicket kan en framtida
arrendator ta dver och verksamhetsanpassa.

Arrendatorn kan och ska dock inte grundrenovera ett kulturhistoriskt hus pa kungsgarden,
det ska Fastighetsverket gora i samrad med kulturbyran. Exempelvis kan denna
fragestallning framledes komma att galla mangardsbyggnaden som i dag saknar golv,
innervaggar, tak, varme, el och vatten.

D4 en arrendator tar 6ver en grundrenoverad byggnad sa ar avsikten att arrendet ska tacka
det langsiktig behovet av grundunderhall av fastigheten.

Bilder: fahuset fore och efter restaurering. Fastighetsverket avser éverlamna en byggnad i sddant skick att
grundrenovering ar gjord. Det arliga arrendet ska sen tacka det langsiktiga skotselbehovet av fastigheten.

Gallande finansiering sa avser Fastighetsverket heller inte pata sig skyldighet till inlosen av
nagon byggnad eller inredning som férverkligas med privata medel. Istéllet avser
Fastighetsverket att med arrendatorer som avser investera betydande summor inga langa
arrendeavtal. Fastighetsverket sjalvt kan maximalt inga 20 ar langa arrendeavtal och de
avtalen kan sedan i god tid fornyas. Arrendetagare som onskar langre arrendeavtal 4n sa bor
forbereda sig pa att i fall Fastighetsverket skulle fororda saddant langre arrende sa ska



arrendelangden slutligt beslutas av lagtinget. Det galler allts& fragan om arrendets langd, inte
villkoren i avtal i 6vrigt. Detsamma galler ifall inlésen skulle stallas som krav fran
arrendetagares sida.

For arrendatorer som inte avser investera i byggnaderna for sin verksamhet sa kan kortare
arrenden med fordel tillampas.

Slutligen ar det skal att notera att i det fall det i samband med nybyggnad behévs
arkeologiska utgravningar pa nagon plats inom kungsgarden sa &r det arrendatorn som
finansierar sddana utgravningar.

6. Process och tidtabell

Processen med att besluta om vem eller vilka som far arrendera mark och byggnader pa
kungsgarden &r indikativt enligt nedanstaende flode:

- Iniamning Hérande Besiut om - p _
kulturbyran tilldelning Avtalsforhandling Beslut om avial Avtalsteckning

Fore annonsering sa har detta prospekt och processen framat férankrats saval med berérda
myndigheter som Alands landskapsregering. Intresseanmalningarna bor lamnas in senast
mandagen den 15 mars 2021. Sedvanligt diskussioner fljt av remissforfarande med berérda
myndigheter och inte minst kulturbyran féljer pa intressents inlamnade forslag.
Beslutsprocessen rent generellt inom landskapet kan beroende pa omfattning och upplagg
vara tidskravande. Harvidlag ar skal att notera att ju mer i enlighet med malsattningarna for
kungsgarden forslag inkommer, desto snabbare kan sannolikt &n process ta.

7. Intresseanmaélan och bedémning

Intresseanmalan mailas till Fastighetsverkets VD Stefan Rumander
(stefan.rumander@fastighetsverket.ax) senast mandagen den 15 mars 2021.

Intresseanmalningar kommer att bedémas utifran féljande kriterier:

¢ Intressentens planerade verksamhets matchning mot de malsattningar for bevarande
och forvaltning av Kastelholms kungsgard som framkommer i detta prospekt och
skyddshandlingarna for Kastelholms kungsgard.

e Intressentens ekonomiska majlighet att langsiktigt fullfolja sina forpliktelser.

Fastighetsverket forbehaller sig ratten att fritt valja arrendetagare.



8. Avtal

Centrala avtalsvillkor ar foéljande:

e | avtalet kommer att finns skrivningar som gor att arrendetagare kan sagas upp efter
skriftliga varning ifall nagot avtalsvillkor, speciellt avseende skydd av omradets
kulturhistoria, inte uppfylls.

e | avtalet kommer arrendetagaren att forbinda sig att halla omradet 6ppet for
allmanheten.

e Arrendetagaren kan pa satt som sarskilt verenskoms tvingas stélla sékerhet for
skada som asamkas av arrendetagaren, till exempel en bankgaranti.

9. Visningar

Visningar sker pa begaran.

10. Fragor

Fragor med anledning av detta prospekt riktas till VD Stefan Rumander, telefon +358 457
553 6641 eller epost stefan.rumander@fastighetsverket.ax
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