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1. VD:s oversikt

Resultatet 2023 uppgick till 6,4 miljoner euro jamfért med 5,8 miljoner euro, en forbattring
med 9 %. Energipriserna foll under aret tillbaka, om &n inte till nivaer fére Rysslands
fullskaliga invasion av Ukraina, och det innebar att Fastighetsverkets resultat jamfért med
2022 men framfdr allt mot beréknat férbattrades.

Alltsedan Fastighetsverket bildades har det funnits en vetskap om att frekventa
pensionsavgangar ar att vanta. Ar 2023 blev ett ar dé flera trotjinare slutade eller aviserade
sin pensionsavgang, dven flera personer i ledande stalining och specialister. Pa basen av
kommentarer i samband med genomgang av personalundersékningen och interna
diskussioner om organisationsform sé beslutades om en ny organisationsmodell. Syftet var
att fortydliga ansvar och férkorta kommunikations- och beslutsvagar. Den 1 april 2023
inférdes en ny organisationsmodell som testats under ett &r och utvérderats. Fyra tydliga
fastighetsomraden med definierade fastigheter bildades med en enhetschef och tillika
ingenjor som ledare. | den nya modellen frangicks tanken att projektingenjérer bara
genomfér byggprojekt, numera ansvarar de for ett fastighetsomrade bade avseende drift

och byggprojekt.

Inga storre nybyggnadsprojekt fardigstalldes och levererades ar 2023 férutom isoleringsrum
vid sjukhuset. Istéllet var fokus pa det som &r Fastighetsverkets huvuduppgift, planerade
underhall av landskapets fastigheter. Det dverlagset storsta projektet som pagick under aret
var uppgradering av reservkraft och elteknisk infrastruktur vid sjukhuset. Projektet som varit
intensivt under aret startades 2022 och slutférs precis i bérjan av 2024 kommer vasentligt
att férbattra driftsakerheten vid sjukhuset i samband med stérningar pa Aland eller vid
tillforsel av el fran Sverige eller Finland. En annan viktig sak fér framtiden var den externa
besiktningsrapport som bestélldes och som pavisar stora utmaningar med stommar och
tekniska system vid flera av de storre byggnaderna vid sjukhuset. Konsulten papekade
ocksa att aterbruk av stommen skulle vara mycket kostsamt, implicit att nybyggnation bor
Overvagas istallet fér grundrenovering av vissa av byggnaderna.

Ar 2023 innebar aret da Fastighetsverket fasade ut de sista oljeeldade fastigheterna inom
landskapet. Saval vid Kastelholms slott som vid Alands fiskevérdscentrum i Guttorp togs
nya uppvarmningssystem i bruk i slutet av 2023. Nar arbetet pa allvar inleddes fér ca fem ar
sedan fanns ett drygt dussintal fastigheter med oljeuppvarmning.

Personalundersékningen hosten 2023 visade pa den hdgsta podngnivan nagonsin och det
ar gladjande och viktigt att en stor majoritet av Fastighetsverkets anstéllda trivs bra eller till
och med mycket bra pa jobb samt att arbetet vi utfér kdnns meningsfullt. Stravan att
utvecklas som organisation och effektivera var verksamhet fortsatte under aret.

Jag vill avslutningsvis rikta mitt tack till vara kunder, personalen vid Fastighetsverket,
styrelsen, revisorerna och personalen vid finansavdelningen vid landskapsregeringen.

Mariehamn den-21 mars 2023.

Stefan Rumander,
vd
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2. Styrelsens verksamhetsberattelse

2.1 Landskapets fastighetsverks uppdrag

Landskapets fastighetsverks ("Fastighetsverket”) uppdrag ar att férvalta och utveckla
byggnader och miljéer som landskapet dger sa att en god resurshushéllining och ekonomisk
effektivitet uppnas samtidigt som Fastighetsverket bidrar till ett hallbart byggande och en
hallbar férvaltning.

Pa uppdrag av vara kunder genomfoér Fastighetsverket nybyggnationer, ombyggnationer
och for landskapets rakning férvérv och avyttring av fast egendom. Den primara
intaktskallan utgbrs av uthyrningsverksamhet av lokaler och fastigheter avsedda for
landskapets olika forvaltningar och myndigheters behov. Uppdraget innefattar aven skotsel
av kulturhistoriska fastigheter och naturreservat samt hantering av landskapets vatten, skog
och markomraden.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda méten. Styrelsen bestod av Agneta

Erlandsson-Bjérklund (ordférande), Tage Eriksson (vice ordférande) Asa Mattsson, Carin
Holmqvist och Bo Timonen. Som Fastighetsverkets revisorer har CGR Fanny Johansson
och CGR Lauri Kallaskari fran revisionssammanslutningen PricewaterhouseCoopers Oy

fungerat.

2.2 Aliman verksamhetsmassigt och ekonomisk 6versikt

Omséttningen for verksamheten under rakenskapsperioden uppgick till 25,6 miljoner euro
(ar 2022 25,1 miljoner euro) varav 22,9 (22,5) miljoner euro var internhyror, alltsa hyror fran
landskapets myndigheter och férvaltningar. Externa hyresintakter uppgick till 0,96 (0,91)
miljoner euro medan 6vriga intdkter uppgick till 0,90 (0,84) miljoner euro. Skétselanslag fran
kulturbyran och miljébyran var 0,84 (0,86) miljoner euro.

Ingen fast egendom séldes under aret.

Personalkostnaderna uppgar totalt till 2,7 (2,6) miljoner euro, en 6kning med 3,3 %.
Omréaknat till heltidstjanster arbetade 56,70 personer pa Fastighetsverket under ar 2023
jamfort med 57,46 heltidstjanster aret fore.

Inkép av material och tjénster uppgick till 6,2 (6,3) miljoner euro, en minskning med 2,3 %.
Elkostnaderna sjénk och uppgick till 1,9 miljoner euro jamfért med 2,2 miljoner euro &ar 2022.
Fastighetsverket stravar fortsattningsvis efter energieffektiviseringar och genomfér mindre
investerings- och underhallsprojekt fér att sénka langsiktig elkonsumtion. Varmekostnaderna
minskade med 21,8 % och uppgick till 0,97 miljoner euro medan kostnaderna fér avfall,
vatten och avlopp var stabila jamfért med tidigare. Fastighetsskatterna ékade till 0,36
miljoner euro eller med 15,9 %.

Avskrivningarna uppgar till 9,8 (9,2) miljoner euro. Utdver planerat underhéll som aktiverats
under aret bestar 6kningen i avskrivningarna av slutférandet av polishuset och
besdkscentret i Bomarsund.
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Ovriga rérelsekostnader var 1,0 (1,2) miljoner euro dér framst externa hyreskostnader
fortsatte att sjunka. Bland de kostnadsposter som ¢kat inom dvriga rérelsekostnader finns
sndréjning och juridiska kostnader.

Ranteintakterna uppgick under aret till 0,50 (0,04) miljoner euro. Fastighetsverket placerar
likvida medel i samarbete med landskapets finansavdelning och i enlighet med principer
antagna av styrelsen.

Rakenskapsperiodens vinst summeras till 6,4 (5,8) miljoner euro, en ékning med 9,0 %.

2023 2022 2021 2020 2019
Omsittning (miljoner euro) 25,6 25,1 24,2 24,2 23,2
Rékenskapsperiodens vinst (miljoner euro) 6,4 5,8 4,9 5,6 5,2
Avkastning pa eget kapital 3.2% 2,9 % 2,5% 2,8% 2,6 %
Andel av intdkter fran landskapets férvaltningar 92,7 % 92,5 % 93,2 % 92,8 % 91,7 %
Yta under forvaltning (kvadratmeter) 156 771 156 461 153 744 153 744 154 318
Genomshnittligt antal heltidsanstéllda (ingen info fére 2022) 56,70 57,46 - - -

2.3 Nyckeltal och effektivitetsuppfoljning

Fastighetsverket féljer arligen upp effektivitetsnyckeltal genom att méta olika kostnader i
férhallande till férvaltad fastighetsyta. Féljande nyckeltal f6ljs upp:

e Personalkostnad i férhallande till férvaltad fastighetsyta
e Kostnad fér material och tjanster i férhallande till férvaltad fastighetsyta

| effektivitetsuppféljningen inflationsjusteras kostnaderna for att skapa en langsiktig
rattvisande bild av Fastighetsverkets effektivitetstrend. Fran att tidigare ar varit en lag
inflation och under pandemin till och med negativ sa var inflationstakien i medeltal under ar

2023 hela 7,9 %.

Malsattningen med nyckeltalen ar att dver tid fa en bild av effektivitets- och
kostnadsutvecklingen i verksamheten.

Personalkostnad i férhéllande till forvaltad fastighetsyta

Kostnaden fér personal uppgick ar 2023 till 2,7 (2,6) miljoner euro och forvaltad yta var

156 771 kvadratmeter (156 461). Okningen hanférs till de nya isoleringsrummen vid
sjukhuset. Nyckeltalet personalkostnad i férhallande till forvaltad fastighetsyta var darmed ar
2023 14,3 euro/kvadratmeter.

Justerat med arlig inflation fortsatter Fastighetsverket att minska personalkostnaden i
forhallande till férvaltad fastighetsyta. | medeltal sedan starten 2016 har Fastighetsverket
minskat personalkostnaden i forhallande till férvaltad yta med 2,5 % per ar. Totalt har
kostnaden minskat med 17,7 %.
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Graf: Inflationsjusterad personalkostnad per kvadratmeter forvaltad fastighetsyta. Réd streckad linje utgér trend.

Material och tjdnster i férhédllande till férvaltad fastighetsyta

Kostnaden for material och tjanster inom landskapets fastigheter uppgick ar 2023 till 6,2
miljoner euro (6,3). Under ar 2023 fll priserna for el (-14,6 %) och varme (-21,8 %) jamfort
med ar 2022. Sedan Fastighetsverkets bildande har nyckeltalet inflationsjusterat i medeltal
sjunkit med 0,7 % per ar. Totalt har kostnaden inflationsjusterat sjunkit 5,8 %.
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Graf: Inflationsjusterad kostnad fér material och tjanster per kvadratmeter forvaltad fastighetsyta. Rdd streckad linje utgér
trend.

Overféring av besittningsratt och underhallsansvar fér sjukhusets fastigheter fran 1.1.2018
paverkar jamférelsen och uppféljningen av nyckeltalen.
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2.4 Byggprojekt

Byggprojekt ar jamte fastighetsskétsel karnverksamhet inom Fastighetsverket. Pa basen av
I6pande besiktningar gérs planer for kommande ar. Vid sidan av planerat underhall
genomfor Fastighetsverket bestéliningar av nybyggnation eller ombyggnader at landskapets
olika férvaltningar och myndigheter. Byggprojekt som 6verstiger 50 000 euro bokférs som
investeringsprojekt och avskrivs pa basen av beraknad ekonomisk livslangd.

Ar 2023 fardigstalldes isoleringsrum at AHS, det enda nybygget under &ret. Den 310
kvadratmeter stora fristiende byggnaden kostade 1,5 miljoner euro att bygga och hyrs till
AHS.

e 7 e B sk e ’

Bild: Isoleringsrum vid sjukhuset med femarigt byggnadslov.

Det enskilt storsta planerade underhallsprojektet &r 2023 var vid sjukhuset dar en
uppgradering av reservkraften startades redan 2022 och fardigstélldes strax efter arsskiftet
ar 2024. Det handlar om en vasentlig forbattring av sjukhusets kraftférsérjning. Tidigare
reservkraft fran slutet av 1960-talet klarade inte av att forse annat éan delar av sjukhuset med
strom vid ett strémavbrott. Inte heller kunde tillrécklig spanning produceras sa att viss
sjukvardskritisk utrustning kan anvéndas.

| och med investering i nytt stéllverk och tva kraftfulla dieselgeneratorer har nu sjukhuset
betydligt battre beredskap vid stromavbrott och &ven vid en krissituation ar sjukhuset
sjalvférsérjande.
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Bild: En av tva nya dieselgeneratoren. De har placerats i separata hus i den norra delen av tomten vid sjukhuset i
Mariehamn.

| dvrigt ndr nybyggnadsprojekt inte &r omfattande sa har fokus kunnat ligga p& de mindre
planerade underhallen som &r mycket viktiga att de genomférs for att halla landskapets
byggnader i skick och darmed véardet pa fastigheterna. Fénsterbyten, takmalningar, ett flertal
ventilations och energieffektiveringsprojekt fardigstalldes samtidigt som foérstudier och
projektering av nédvandigt underhall gjordes.

En storre insats for att besiktiga och férnya material i skyddsrum i landskapets fastigheter
gjordes aven under 2023.

2.5 Personal och organisation

Styrelsen beslutade att under ett ars tid, 1.4.2023 — 30.3.2024, testa en ny
organisationsmodell med fyra tydliga fastighetsomraden. Ingenjérerna som tidigare verkstallt
byggprojekt pa olika fastigheter blev nu enhetschefer med dels personalansvar och dels
tydligt definierade fastigheter dar saval drift som byggprojekt ingar.

Omraknat till heltidstjanster hade Fastighetsverket ar 2023 totalt 56,70 anstallda. Ar 2022
var motsvarande siffra 57,46 tjanster sa 2023 hade Fastighetsverket 3 tjanst mindre.

Fastighetsverket samlar personalen tva ganger per ar fér en sammankomst med
informationsutbyte, inspiration eller utbildning. Arets sammankomster hélls pa Alands

lyceum och Hégskolan.

| oktober genomférdes som brukligt trivselundersékningen i samarbete med féretaget KivaQ
Ab. Svarsprocenten var 82 % och Fastighetsverkets KivaQ index blev 8,13 pa en skala 1 —
10. Det ar 6ver medeltalet i hela KivaQs databas och éver jamférbara verksamheter. Det ar
aven det hégsta som uppmétts i Fastighetsverket med nuvarande metod. Ingen av 40
svarade uttryckte i undersékningen att det inte skulle vara trevligt eller mycket trevligt att
komma pa jobb.
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Bild: Utvecklingen av KivaQ index inom Fastighetsverket under fem ar, 2019 - 2023.

Under 2023 startades ett ledarskapsprogram fér Fastighetsverkets ledningsgrupp. Avsikten
ar att fortsatta arbetet och dven bredda det till fler medarbetare sdsom arbetsledare och

andra nyckelpersoner.

2.6 Skogsvard

Under aret har Fastighetsverket efter upphandling tecknat nya rotavverkningskontrakt med
Alands skogsindustrier och SkogAx. Avtalen géller till 30 juni 2024 och ger Fastighetsverket
beraknade intékter pa 157 000 euro.

Ar 2023 var skdtselavverkningarna 48 hektar och férnyelseavverkningar 11 hektar.
Virkesfanget var totalt 6 600 fast kubikmeter. Darutéver har 21 hektar plantskogsvard utforts
i form av plantering och ungskogsrdjning. Totalt uppgick intédkterna till 153 000 euro.

Flispannorna vid Jomala gard och Alands folkhdgskola har férsetts med ca 900 kubikmeter
energived.

Hosten 2023 utférde De Norske Veritas sedvanlig FSC certifieringsgranskning av
landskapets skogar.

2.7 Miljovard

Med miljébyran halls styrgruppsmoten dar skétselanslagets anvéndning diskuteras. De
planerade underhallen genomférdes och en nyhet under aret var en vandringsstig pa Boxd i
Saltviks skargard. Dar tecknades flera avtal med dvriga markégare pa 6n, vilket mojliggjorde
den nya vandringsstigen. Under hdsten inleddes ocksa toppning av trdd vid Ramsholmen,
nagot som gors efter dialog med Finavia. Det arbetet fortsatter 2024.
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Bild: Avverkning vid Ramsholmen hésten 2023. Foto Jan Eriksson, Fastighetsverket.

Landskapsregeringens miljobyra képte under aret in fem markomraden av olika storlek och
karaktar till ett sammanlagt varde av 301 000 euro. Fastigheterna har inrattats till
naturreservat, varefter samtliga har éverforts till Fastighetsverket:

- Ridngen Rnr 65-406-3-11 (3,2 hektar), i Hockbéle Geta

- Nygard Rnr 318-407-8-4 (806,0 hektar), som &r ett vattenomrade i Kékars kommun

- Brandé | & Il Rnr 76-403-3-76 och 76-403-5-30 (0,1 hektar), i Hammarlands kommun
- Klyndaklobbar Rnr 35-407-12-0 (795,3 hektar) i Jurmo, Brénddé kommun

- Brandholm Rnr 62-417-1-11 (5,0 hektar) i N6t6 i F6glé Kommun

Beddmningen ar att tillskotten i dagslaget inte féranleder behov av mer skotselresurser.

Miljobyran bestéllde med extra budgetmedel tjanster fran Fastighetsverket i form av
bekdmpning av den invasiva véxten vresros samt via féreningen Archipelago Pares
bekdmpning av invasiva arter i havsbandet inklusive pa landskapets naturreservat.

2.8 Kulturvard

Fastighetsverket och kulturbyran méts regelbundet till styrgruppsméte. Déar diskuteras
arbeten och prioriteringar inom ramen fér skétselanslaget. Ordférande i gruppen ar
landskapsantikvarie Viveka Léndabhl.

Bild: Fastighetsverkets Mika Marttila och Stefan Westman renoverar kulturhistorisk byggnad pa Rédhamn.
10
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Ar 2023 bestillde Alands museum med sina projektpengar direkt av Fastighetsverket
renovering av Eckerd post och tullhus. Kulturbyran hade budgeterade pengar och
tillsammans ansag vi att det ar battre att Fastighetsverket projektleder och hanterar
byggnationerna och sedan tar in underleverantérer dar det behdvs an att kulturbyran
sjalvsténdigt bestéller byggprojekt pa marknaden. Projektets etapp 1 vid Eckerd post och
tullhus f6ll mycket vél ut och arbetet fortsatter under 2024 och planeras dven framat.

Under aret bytte Kastelholms gasthamn &gare och nytt langsiktigt arrendeavtal ingicks.

2.9 Bokféring och redovisning

Fastighetsverkets bokfdring, redovisning och allménna rapportering skéts pa basen av avtal
av finansavdelningen pa Alands landskapsregering.

2.10 Forvaltning av aktier i fastighets- och bostadsbolag
Fastighetsverket utdvar styrelse- och dgaransvar fér landskapets rékning i:

- FAB Dalnés (40 %)
- FAB Séderkakar (100 %)
- FAB Godby center (42,57 %)

Fastighetsverket tillhandahaller disponenttjanster i FAB Godby center och Sten-Géte Nyman
fungerar som bolagets disponent.

Aktiebolagens aktier ar inte éverférda till Fastighetsverket och darmed ar inte heller
bolagens tillgangar och skulder konsoliderade i Fastighetsverkets bokslut.

2.11 Hallbar utveckling
Miljoméssig hallbarhet:

Hallbar utveckling &r en central del i Fastighetsverkets drift. Lagting och landskapsregering
uttrycker i budgetskrivningarna fér ar 2023 anyo att Fastighetsverket ska fasa ut
oljeuppvarmning fran landskapets fastigheter. | december 2023 fardigstélldes de tva sista
konverteringsprojekten dér olja fasades ut till férman fér bergvarme. Genom projekten vid
Alands fiskevardscentrum i Guttorp och vid Kastelholms slott s& ar nu all oljeeldning inom
landskapets fastigheter utfasad. Nar insatserna statades 2019 var det 14 fastigheter som
hade oljeeldning som uppvarmningskalla.

Ar 2023 &r férsta aret som Fastighetsverket mater den miljdmassiga hallbarheten mot de
nya tuffa mal som sattes i Att Jobba pa Fastighetsverket ar 2022 och dér utgangsaret blev
2021 ars niva. Fastighetsverket anvander Bérkrafts anvisningar for olika berdkningar av
energi och miljdpaverkan. All redovisning av varmeenergi ar normalarkorrigerad for att
kompensera varierande utomhusklimat mellan olika ar.
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Energibesparing vdrme och el

Energibesparing i fastlgheter ar ett standigt pagaende arbete men fokus pa omradet
intensifierades under ar 2022 och fortsatte och nadde full arlig effekt under &r 2023. Ar 2023
fortsatte arbetet med:

Sénka inomhustemperatur i vissa fastigheter

Minska drifttider pa ventilation

Minska fléden i ventilation

Ersatt tillfélliga kylaggregat med mer permanenta energieffektivare l6sningar

Arbetet har gett resultat och savél el som varmeférbrukningen i landskapets fastigheter
minskade ar 2023 jamfért med 2022.

Elférbrukning [MWh] Varmeforbrukning [MWh]
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m— EIfGrbrukning === M3l 2030 s Varmeforbrukning  ——— Mal 2030

Bild: El och varmeférbrukning sedan 2015 samt den nya tuffa malséattningen till ar 2030.

Under ar 2023 driftsattes flera mindre solcellsanldggningar pa tak i landskapets fastigheter.

Bild: Nya solpaneler pa maskinhallen vid Jomala gard. Taket malades innan panelerna installerades.
Utfasning av uppvdrmning med olja

| december 2023 fasades den sista kvarvarande oljepannan ut vid Guttorps
fiskevardscentrum och det innebar slutet for oljeeldning i landskapets fastigheter. Olja f6r
uppvarmning har lange korrelerat med COz, vilket framgar av bilden.
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Bild: Olja till uppvarmning och Fastighetsverket CO2 avtryck har ldnge korrelerat. Nya tuffa krav mot 2030 har satts och nu
kommer férbrukningsvolymer av el och energi i fokus, liksom kylmedel och transporter.

Social hallbarhet:

Den sociala hallbarhetsdimensionen handlar till stor del om vélbefinnande, rattvisa, makt,
rattigheter och individens behov, bade péa en arbetsplats och i samhéllet i stort.
Fastighetsverket ser till individens vél likval som till organisationens som helhet. Vid flera
tillfallen ar 2023 har Fastighetsverket som arbetsgivare sett positivt pA medarbetares
majlighet att ga ner i arbetstid nar pensionsaldern narmar sig, nagot som ocksa lyfts fram i
landskapets &ldrepolitiska program — Ett dldrevénligt Aland 2023-2030. Fastighetsverket
staller sig flexibel till medarbetares 6nskemal om tid fér pensionsavgang.

Vid ombyggnader utvérderas alltid tillgdnglighet med malséttning att forbattra for
funktionshindrade personer. Fastighetsverket samverkar och for en dialog med
Funktionsrétt Aland, en intresseorganisation fér personer med funktionsnedséttning pa
Aland.

Ekonomisk héllbarhet:

Ekonomisk héllbarhet kretsar kring de langsiktiga ekonomiska aspekterna och drivkrafterna.
Fastighetsverket tdnker alltmer i termer av livscykelkostnad vid beslut om inkép eller i
samband med byggnadsprojekt. Manga av Fastighetsverkets férvaltade byggnader har
funnits ldnge och ska finnas kvar under mycket lang tid. | det sammanhangen é&r det ratt och
riktigt att inte bara beakta inképskostnaden fér nagot, utan hela livscykeln med inkép,
underhall, reparation och rivning. Ofta sammanfaller har ekonomisk och ekologisk

hallbarhet.

Som samhallsfinansierad verksamhet ar fragor om anti-korruption standigt ndrvarande och
Fastighetsverket uppréatthaller ett dokument med medarbetarnas frivilligt inlamnade
information éver kopplingar till olika féretag eller organisationer. Syftet &r att undvika
nérstdendetransaktioner inom verksamheten.

2.12 Lagstiftning rérande Fastighetsverket

Fastighetsverket regleras i Landskapslagen om Landskapets fastighetsverk (110:2015). |
saval lag som férarbeten framkommer att styrelsens likval som VD:s arbete i tillampliga
delar ska f6lja Aktiebolagslagens bestdmmelser. Gallande redovisning och bokslut ar det

Bokféringslagens bestdmmelser som ska tillampas.
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| Landskapslagen om landskapets finansforvaltning (2012/69) klargérs att Fastighetsverket
ar en del av landskapet, men star utanfér budgetekonomin och landskapsforvaltningen.
For férsaljningar och upptagande av lan ska Fastighetsverket f6lja Lagtingsordning
(2011/97). Fastighetsverket tillampar landskapets Offentlighetslag (2021/79).

2.13 Visentliga hidndelser efter rakenskapsperiodens utgang

e Den 16 februari 2024 uppdagades legionella vid sjukhuset i Mariehamn, vilket
féranledde en rad atgarder, extra arbetstid och inkép under den efterféljande tiden.
De kortsiktiga kostnaderna for handelsen ryms inom det normala
fastighetsunderhallet, men den langsiktiga konsekvensen av legionella-utbrottet kan
medfdra betydande renoveringsbehov av rérsystem och d& &ven ytskikt i
vatutrymmen. Férnyade prover visade pa att dtgarderna gett 6nskat resultat.

e Den 8 mars 2024 informerades Fastighetsverket om att Landskapsregeringen
bestéller en extern revision av arrendeavtalen med Haga Kungsgéard Lantbruk Ab.

2.14 Framtida utveckling av verksamheten

Fastighetsverket &r medvetet om att flera férvaltningskunder ser behov av férandringar och
fornyelse eller allméant har 6nskemal om forbattringar i de fastigheter de verkar i.

Den enskilt stérsta framtida utmaningen ar utformningen av sjukhusomradet. Den
besiktningsrapport som Fastighetsverket bestéllde for sjukhusfastigheterna visar tydligt att
flera av fastigheterna har natt slutskedet av livscykeln. Stommarna &r skadade och
byggnaderna i flera fall fér laga och fér smala for framtidens sjukvard. Ombyggnader genom
aren har dven inneburit férsvagat brandskydd och rérdragningar féranleder risker for t ex
legionella. Fastighetsverket invantar nu landskapsregeringens nya vardstrategi for sjukvard
pa Aland innan arbetet med en fastighetsutvecklingsplan kan pabérjas.

Bild: Bjalklaget i byggnaden fran bérjan av 1950-talet vid sjukhuset har sagats sonder for att komma fram med nya rérdragningar,
sannolikt i samband med renovering 1987.
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2.15 Risker och tvister

Nar det géller risker framéat sa baseras Fastighetsverkets intékter till stor del pa langsiktiga
hyresavtal med dussintalet internhyreskunder i stabila verksamheter. Darmed &r riskerna pa
intéktssidan relativt laga. Pa kostnadssidan paverkas fortsattningsvis energipriserna av det
osakra omvarldslaget men riskerna bedéms som laga, speciellt som Fastighetsverket inte
har rantebarande lan.

Byggnader &éver visst varde ar forsédkrade dven om med relativt hég sjalvrisk anses riskerna
darmed synliggjorda och hanterade.

Den 5 december 2023 meddelades dom i tingsrétten i Mariehamn i &rendet om agande och
besittningsratt till kronoholmen Slatskar i Saltviks skargard. Tingsréatten konstaterar att det &r
landskapet som ager fastigheten men att den ar féremal fér en fast besittningsratt.
Sékanden domdes att betala Fastighetsverkets rattegangskostnader. Domen ar dverklagad

av motparten.

2.16 Disposition av vinstmedel

Utdelningsbara vinstmedel ar den summa fran tidigare ar som Fastighetsverket kan 6verféra
till landskapsregeringen. Styrelsen foreslar infér landskapsregeringen att de utdelningsbara
vinstmedlen disponeras pa féljande satt:

1. Faststélles férskottsdverféring till landskapet om 4 500 000 euro, som redan tidigare
beslutats om som utdelning.

2. | det fria egna kapitalet kvarlamnas 2 533 528,75 euro.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen inte dventyrar Fastighetsverkets soliditet
eller likviditet. Vinstutdelningen hindrar inte heller Fastighetsverket fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt eller att fullgéra erforderliga investeringar. Styrelsen anser
att de utdelningsbara medlen om 2 533 528,75 euro bér kvarlamnas i Fastighetsverket for
att langsiktigt starka Fastighetsverkets balans och méjliggéra extra underhalls- och
renoveringsatgarder pa fastigheter som tidigare majligtvis férsummats samt 6ka sékerheten
i verksamheten infér en framtida fastslagning av internhyror.
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3. Bokslut

3.1 RESULTATRAKNING

Not 1.1-31.12.2023  1.1-31.12.2022
) 1 25 575 095,83 25081 719,88
OMSATTNING
Ovriga rorelseintdkter 2 0,00 26 086,37
Material och tjanster 3
Material, férnédenheter och varor
Inkdp under rékenskapsperioden -517 356,84 -463 161,76
Kopta tjanster -5 668 020,05 -5 867 433,08
Summa material och tjanster -6 185 376,89 -6 330 594,84
Personalkostnader 4
Loner och arvoden -2 264 615,37 -2 192 816,36
Lénebikostnader
Pensionskostnader -402 928,18 -378 594,88
Ovriga I6nebikostnader -61 161,34 -69 752,44
Summa personalkostnader -2 728 704,89 -2 641 163,68
Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivningar enligt plan -9 763 514,68 -9 169 094,45
ﬁ:&“s':raiv?“;ﬁ;'g‘r’“mgar och 9763514,68 -0 169 094,45
Ovriga rérelsekostnader 5 -1 034 633,29 -1 160 470,79
} 5 862 866,08 5 806 482,49
RORELSEVINST
Finansiella intdkter och kostnader
Ovriga ranteintakter och fin. intéakter 500 592,80 40 449,29
Réantekostnader och dvriga fin. kostnader -3 324,62 -12 158,81
s:;r;rl:; t1;irnansiella intakter och 497 268,18 28 290,48
VINST FORE
BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH 6 360 134,26 5834 772,97
SKATTER
RAKENSKAPSPERIODENS VINST 6 360 134,26 5834 772,97
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Not 31-12-2023 31-12-2022
AKTIVA
BESTAENDE AKTIVA
Materiella tillgangar 6
Sarskild egendom
Markomraden 3032 932,19 2731932,19
Byggnader 2 454 302,72 2 535 540,35
Summa sarskild egendom 5 487 234,91 5 267 472,54
Ovriga materiella tiligangar
Markomraden 3 305 862,71 3 305 862,71
Byggnader 163 286 621,95 170 145 727,20
Planteringar 149 042,98 168 895,90
Konstruktioner 285 694,01 298 498,37
Maskiner och inventarier 636 063,78 675 888,92
Pagaende nyanlaggningar 4101 138,84 1 380 399,04
Materiella tillgangar totalt 171 764 424,27 181 242 744,68
Summa bestaende aktiva 177 251 659,18 181 242 744,68
RORLIGA AKTIVA
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 3 214 405,22 646 293,20
Ovriga fordringar 175 697,10 178 164,37
Resultatregleringar 192 754,12 272 071,87
Summa kortfristiga
fordringar 3 582 856,44 1 096 529,44
Finansiella vardepapper
Ovriga depositioner 8 000 000,00 0,00
Kassa och bank 14 775 437,66 18 161 158,33
Summa rérliga aktiva 26 358 294,10 19 257 687,77
SUMMA AKTIVA 203 609 953,28 200 500 432,45
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Not 31-12-2023 31-12-2022
PASSIVA
EGET KAPITAL 8
Grundkapital 193 893 205,66 193 893 205,66
Ovrigt kapital 4 228 346,74 3 927 346,74
Balanserade vinstmedel 673 394,49 838 621,52
Forskottséverféring till
landskapets budget -4 500 000,00 -6 000 000,00
Rékenskapsperiodens vinst 6 360 134,26 5834 772,97
Summa eget kapital 200 655 081,15 198 493 946,89
FRAMMANDE KAPITAL
Kortfristigt frammande
kapital
Leverantorsskulder 1 152 620,98 1 302 922,84
Ovriga skulder 9 1 184 356,87 49 838,22
Resultatregleringar 10 617 894,28 653 724,50
Summa kortfristigt
frsmmande kapital 2954 872,13 2 006 485,56
SUMMA PASSIVA 203 609 953,28 200 500 432,45
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3.3 REDOVISNINGSPRINCIPER

Redovisningsprinciper
Bokslutet ar uppréttat enligt prestationsprincipen. Bokslutet &r sammanstaéllt i enlighet med
géllande lagar och férordningar betréffande uppréattande av bokslut i Finland.

Allmén information

Landskapets fastighetsverk (Fastighetsverket) ar ett affarsverk understallt Alands
landskapsregering. Fastighetsverket tillhandahaller tjanster fér landskapsregeringens
allménna férvaltning, fristdende enheter som finns i anslutning till den och myndigheter som
ar understéllda landskapsregeringen (landskapsférvaltningen) samt fér lagtingets férvaltning
och myndigheter som ar understélida lagtinget.

Landskapets fastighetsverk bedriver uthyrningsverksamhet av lokaler och fastigheter for
landskapsregeringens och dess underliggande myndigheters behov, samt skéter den
fastighetsférmdgenhet som &r i Fastighetsverkets besittning.

Uthyrning av fastigheter sker till vasentlig del till landskapsregeringen och dess
underliggande myndigheter, dessa presenteras under interna hyresintakter i
resultatrakningen.

Férutom uthyrning av fastigheter till landskapsregeringen och dess underliggande
myndigheter hyrs fastigheter, nar sadana finns tillgangliga, dven ut till externa parter sasom
féretag, féreningar och privatpersoner. Dessa intdkter presenteras som externa
hyresintékter och innehaller férutom hyror, &ven jordbruks- och jaktarrenden. Alla intdkter
intéktsférs pa prestationsbasis dvs. hyresintikterna for manaden intéktsfors i den relevanta

manaden.

Foérutom foérvaltningen av uthyrning skall Fastighetsverket dven svara fér férvaltning och
underhall av kulturarv, naturreservat och dylik sarskild egendom. Fér underhall av dessa
fastigheter erhaller Fastighetsverket ett skétselanslag av Alands landskapsregering som
faststélls arligen. Dessa presenteras som interna skétselanslag i resultatrakningen. Ovriga
intékter av fastighet representerar framst vidarefakturerade kostnader fér el, vdrme och
vatten samt férséljning av virke.

Ovriga rérelseintékter &r forsaljningsvinst som uppstatt vid férsaljning av bestdende aktiva.

Vardering av bestaende aktiva

Alands landskapsregering har den 29.12.2015, med stéd av 20 § LL (2015:110) om
landskapets fastighetsverk, éverfort fast egendom till Fastighetsverket (Finansavdelningens
allméanna byra, beslut 29.12.2015/Nr 68 Enskild).

Ingdende anskaffningsutgiften fér bestaende aktiva 1.1.2016 har vid éverféringen av
fastigheternas besittningsrétt fran Alands landskapsregering till Landskapets fastighetsverk
varderats i enlighet med Lagen om landskapets fastighetsverk. Fastigheter som dverforts
efter den 1.1.2016 har verférts i enlighet med Landskapslagen om landskapets
fastighetsverk det vill séga till bokféringsvarde och de évriga fastigheterna har éverforts till

gangse varde.
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Anlaggningstillgangarna delas upp i

e Materiella tillgangar — sarskild egendom
e Materiella tillgangar — évriga

Sdrskild egendom, egendom definierad enligt 14 § landskapslagen (2015:110) om
landskapets fastighetsverk. Med sarskild egendom avses sadan egendom som inte
védrderas till sitt verkliga varde. | landskapets anlédggningsregister ingick denna typ av
egendom under begreppet landskapsegendom. Definitionen pa landskapsegendom féljer
finska statens, dar motsvarande egendom kallas fér nationalférmégenhet. Det har inte gjorts
nagon vardering av den sarskilda egendomen och denna avskrivs inte. Senare renovering
eller investering i dessa fastigheter inom sérskild egendom behandlas som en normal
anskaffning av anlaggningstillgangar och avskrivs enligt nedan.

Avskrivningstiderna

De materiella tillgdngarna upptas till det verkliga vardet eller bokféringsvéardet vid
dverféringstidpunkt fran Alands Landskapsregering. Vid kép av tillgdngar upptas dessa till
anskaffningsutgiften. Alla andra tillgangar férutom vardet fér sarskild egendom avskrivs
enligt nedanstaende avskrivningstider. Individuell avskrivningstid finns etablerad fér varje
enskild tillgang enligt dess férvédntade livslangd.

Tillgdngsgrupp Avskrivningstid
Byggnader 10-40 ar
Konstruktioner, fasta 20 - 40 ar
Byggnadens tekniska anordningar 10 - 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Sérskild egendom, nyinvestering/renovering, byggnader 20 -40 ar

Avskrivningstid véljs efter bedédmning av byggnadens férvantade livslangd.
Fastighetsverket har ar 2021 beslutat att inféra méjligheten att inom ett byggprojekt géra
komponentredovisning, vilket innebér att olika komponenter kan ha olika avskrivningstid.
Méjligheten har per 31.12.2023 &nnu inte anvants.

Gransen fOr nar en anskaffning ska aktiveras som en anlaggningstiligang ar 50 000 euro.
Finansiella vardepapper

Finansiella vardepapper innehaller temporért placerad éverskottslikviditet som inte uppfyller
villkoren fér likvida medel. Placeringarna gérs pa basen av avtal med landskapsregeringen
eller direkt med kreditinstitut.

Kassa och bank

Likvida medel under kassa och bank bestar av banktillgodohavanden samt depositioner
som kan lyftas pa kort varsel.
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3.4 NOTER TILL RESULTATRAKNING

31.12.2023

31.12.2022

Not 1. Omsittning

Intakter av fastigheter
Interna hyresintakter
Interna skétselanslag
Externa hyresintékter
Ovriga intakter av fastighet
Omsittning totalt

Not 2. Ovriga rérelseintikter
Forsaljningsvinst fast egendom

Not 3. Material och tjénster

Inkdp under rédkenskapsperioden
Material

Kopta tjanster

Drift och underhall

El

Véarme

Fastighetsskatt

Avfallshantering

Vatten och avloppsvatten

Material och tjanster totalt

Not 4. Anstéllda och fortroendevalda

Genomsnittligt antal heltidsanstallda

22 867 514,04

22 483 995,18

844 876,44 856 876,44
959 794,58 905 498,00
902 910,77 835 350,26
25 575 095,83 25081 719,88
0,00 26 086,37

0,00 26 086,37

517 356,84 463 161,76
2247 969,11 1 960 572,51
1 899 408,65 2 224 640,17
759 763,31 971 813,37
360 210,56 310 893,43
185 113,97 178 635,34
215 554,45 220 878,26
6 185 376,89 6 330 594,84
56,70 57,46

Fastighetsverket har manadsanstéllda och timanstallda.
Antalet anstéllda konverteras till heltidsanstéllda pa basis av arbetstiden under

rakenskapsperioden.

Fran och med ar 2023 har vi rdknat med alla anstallda, dven korttidsanstéllda, och
rapporten tas ut fran Iéneprogrammet. Jamférelsetalet for ar 2022 har uppdaterats sa

att samma berakningssétt har anvéants.

Utbetalda I6ner och arvoden till
VD och styrelsemedlemmar
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31.12.2023 31.12.2022
Not 5. Ovriga rérelsekostnader
Ovriga skétselkostnader 483 158,57 475 116,95
Administrationskostnader 103 211,32 121 951,54
Hyror och arrenden 152 285,19 317 554,85
Ovriga personalkostnader 125 555,14 143 651,60
Kdpta experttjanster 126 555,14 60 102,88
Skadeférsakringar 43 942,62 42 092,97
6vriga rorelsekostnader totalt 1 034 633,29 1160 470,79
Not 5.1. Revisorsarvoden
PricewaterhouseCoopers Oy
Revisionsarvode 20 381,00 11 860,00
Ovriga tjénster 1 890,00 2 625,00
Revisionsarvoden totalt 22 271,00 14 485,00

Revisorsarvodena ingar i Ovriga rorelsekostnader/Képta experttjénster.
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3.5 NOTER TILL BALANSRAKNING

31.12.2023 31.12.2022

Not 6. Materiella tillgangar
Séarskild egendom, markomraden
Anskaffningsvarde 1.1 2731 932,19 2314 157,82
Okning under aret 301 000,00 420 000,00
Minskning under aret 0,00 -2 225,63
Ack. anskaffningsvarden 31.12 3032932,19 2731932,19
Sarskild egendom, byggnader
Anskaffningsvarde 1.1 2 821 406,07 2 349 557,65
Okning under aret 0,00 471 848,42
Ack. anskaffningsvarden 31.12 2 821 406,07 2 821 406,07
Ack. planavskrivningar 1.1 -285 865,72 -226 254,43
Arets planavskrivningar -81 237,63 -59 611,29
Ack. planavskrivningar 31.12 -367 103,35 -285 865,72
Bokfort varde 31.12 sérskild egendom,
byggnader 2 454 302,72 2 535 540,35
Bokfort varde 31.12 sérskild egendom 5487 234,91 5267 472,54
Materiella tillgangar, markomraden
Anskaffningsvérde 1.1 3 305 862,71 3 343 403,71
Minskningar under aret -0,00 -37 541,00
Ack. anskaffningsvarden 31.12 3 305 862,71 3 305 862,71
Materiella tillgangar, byggnader
Anskaffningsvarde 1.1 223 804 784,55 202 807 828,99
Okning under aret 2 674 200,06 21242 471,56
Minskningar under aret 0,00 -245 516,00

226 478 984,61 223 804 784,55

Ack. anskaffningsvarden 31.12

Ack. planavskrivningar 1.1

Planavskrivningar som galler minskningar under

aret
Arets planavskrivningar
Ack. planavskrivningar 31.12

Bokfort varde 31.12 materiella tillgadngar

byggnader

Materiella tillgangar, planteringar
Anskaffningsvérde 1.1
Ack. anskaffningsvarden 31.12

/D\ck. planavskrivningar 1.1
Arets planavskrivningar
Ack. planavskrivningar 31.12

-63 659 057,35

-44 767 484,49

0,00 81 838,80
-9 533 305,31 -8 973 411,66
-63 192 362,66 -563 659 057,35

163 286 621,95

198 528,39
198 528,39

-29 632,49
-19 852,92

170 145 727,20

198 528,39
198 528,39

-9 779,57
-19 852,92

-49 485,41

-29 632,49
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31.12.2023 31.12.2022
Bokfért varde 31.12 materiella tillgangar
planteringar 149 042,98 168 895,90
Materiella tillgangar, konstruktioner
Anskaffningsvérde 1.1 331 111,09 331 111,09
Ack. anskaffningsvarden 31.12 331 111,09 331 111,09
/n\ck. planavskrivningar 1.1 -32 612,72 -19 808,36
Arets planavskrivningar -12 804,36 -12 804,36
Ack. planavskrivningar 31.12 -45 417,08 -32 612,72
Bokfért varde 31.12 materiella tillgangar,
konstruktioner 285 694,01 298 498,37
Anskaffningsvarde 1.1 947 406,41 622 656,63
Okning under aret 76 489,32 324 749,78
Ack. anskaffningsvarden 31.12 1023 895,73 947 406,41
Ack. planavskrivningar 1.1 -271 517,49 -177 537,85
Arets planavskrivningar -116 314,46 -93 979,64
Ack. planavskrivningar 31.12 -387 831,95 -271 517,49
Bokfért varde 31.12 materiella tillgangar, 636 063,78 675 888,92
maskiner och inventarier
Pagaende projekt
Anskaffningsvarde 1.1 1 380 399,04 15 245 365,98
Okning under aret 5 394 939,86 8 149 914,39
Overféring till tilgangskonton vid aktivering eller
kostnadsféring -2 674 200,06 -22 014 881,33
Ack. anskaffningsvarden 31.12 4101 138,84 1 380 399,04

Bokfoért varde materiella tillgangar totalt 31.12

Not 7. Kundfordringar

Kundfordringar hyror, Alands landskapsregering

inkl. underlydande myndigheter
Kundfordringar hyror, externa kunder
Kundfordringar évriga, LR/underlydande
myndigheter

Kundfordringar évriga, externa kunder
Osékra kundfordringar

Summa kortfristiga fordringar

177 251 659,18

2 400 490,04
236 555,69

112 568,77
539 201,06
-74 410,34

181 244 970,31

0,00
186 783,68

187 069,14
334 924,26
-62 483,88

3 214 405,22

646 293,20
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31.12.2023

31.12.2022

Not 8. Eget kapital
Grundkapital 1.1
Grundkapital 31.12

Ovrigt eget kapital 1.1
Forandringar under aret
Ovrigt eget kapital 31.12

Balanserade vinstmedel 1.1
Forskottsdverforing till landskapets budget
féregaende rdkenskapsperiod

Balanserade vinstmedel 31.12

Forskottsdverforing till landskapets budget
under rékenskapsperioden

Rékenskapsperiodens resultat

Sa Eget kapital

193 893 205,66

193 893 205,66

193 893 205,66 193 893 205,66
3 927 346,74 3 507 346,74
301 000,00 420 000,00

4 228 346,74 3 927 346,74

6 673 394,49 6 108 621,52
-6 000 000,00 -5 270 000,00
673 394,49 838 621,52

-4 500 000,00 -6 000 000,00
6 360 134,26 5834 772,97
200 655 081,15 198 493 946,89

Ovrigt eget kapital har under rakenskapsaret 6kat genom Gverféring av fem naturskydds-
omraden, Alands landskapsregerings beslut ALR 2023/2966, 2023/7031, 2023/7032,

2024/445 och 2024/446.

Not 8.1 Utdelningsbara medel
Balanserade vinstmedel 31.12

Rékenskapsperiodens resultat
FoOrskottsoverforing till landskapets budget

Overfors till balanserade vinstmedel

Disposition av vinstmedel, se punkt 2.16 pa sidan 15

Not 9. Ovriga skulder

Obetald férskottsdividend till landskapsregeringen

Ovriga skulder

Not 10. Resultatregleringar
Lénebikostnader
Periodiserade semesterléner
Ovriga resultatregleringar

673 394,49 838 621,52
6 360 134,26 5834 772,97
-4 500 000,00 -6 000 000,00
2 533 528,75 673 394,49
1125 000,00 0,00
59 356,87 49 838,22

1 184 356,87 49 838,22
94 582,97 61 438,06
523 311,31 515 237,16
0,00 77 049,28

617 894,28 653 724,50
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Not 11. Hyresansvar

Fastighetsverket hyr kontor i Sittkoffs med sex manaders uppséagningstid. Totalt ansvar
uppgar till 28 099,92 euro.

Not 12. Transaktioner med nérstaende part

Till Landskapets fastighetsverks nérstadendekrets réknas landskapsregeringen som agare
och Fastighetsverkets styrelsemedlemmar, verkstéllande direktér samt familjemedlemmar
till n&mnda personer. Till narstaendekretsen hér d&ven sammanslutningar var ndmnda
personer innehar bestimmanderétt eller betydande inflytande.

Inga vasentliga inkdp har gjorts av narstaendekretsen under rdkenskapsperioden.
Av Fastighetsverkets omséttning konstateras 23 712 390,48 (23 340 871,62) miljoner euro

vara narstaende intékter fran landskapet. Utestaende fordringar och skulder till
landskapsregeringen presenteras under not 8 respektive 10.
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3.6 Underskrifter

Mariehamn den 21 mars 2023

rtandsson-Bjorklund, ordférande

son, styrelseledamot Bo Timonen, styrelseledamot

Revisionsanteckning

Over utférd revision har idag avgetts berattelse.

Mariehamn
Fanny Johansson Lauri Kallaskari
CGR CGR
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1. VD:s oversikt

Resultatet 2023 uppgick till 6,4 miljoner euro jamfért med 5,8 miljoner euro, en forbattring
med 9 %. Energipriserna foll under aret tillbaka, om &n inte till nivaer fére Rysslands
fullskaliga invasion av Ukraina, och det innebar att Fastighetsverkets resultat jamfért med
2022 men framfdr allt mot beréknat férbattrades.

Alltsedan Fastighetsverket bildades har det funnits en vetskap om att frekventa
pensionsavgangar ar att vanta. Ar 2023 blev ett ar dé flera trotjinare slutade eller aviserade
sin pensionsavgang, dven flera personer i ledande stalining och specialister. Pa basen av
kommentarer i samband med genomgang av personalundersékningen och interna
diskussioner om organisationsform sé beslutades om en ny organisationsmodell. Syftet var
att fortydliga ansvar och férkorta kommunikations- och beslutsvagar. Den 1 april 2023
inférdes en ny organisationsmodell som testats under ett &r och utvérderats. Fyra tydliga
fastighetsomraden med definierade fastigheter bildades med en enhetschef och tillika
ingenjor som ledare. | den nya modellen frangicks tanken att projektingenjérer bara
genomfér byggprojekt, numera ansvarar de for ett fastighetsomrade bade avseende drift

och byggprojekt.

Inga storre nybyggnadsprojekt fardigstalldes och levererades ar 2023 férutom isoleringsrum
vid sjukhuset. Istéllet var fokus pa det som &r Fastighetsverkets huvuduppgift, planerade
underhall av landskapets fastigheter. Det dverlagset storsta projektet som pagick under aret
var uppgradering av reservkraft och elteknisk infrastruktur vid sjukhuset. Projektet som varit
intensivt under aret startades 2022 och slutférs precis i bérjan av 2024 kommer vasentligt
att férbattra driftsakerheten vid sjukhuset i samband med stérningar pa Aland eller vid
tillforsel av el fran Sverige eller Finland. En annan viktig sak fér framtiden var den externa
besiktningsrapport som bestélldes och som pavisar stora utmaningar med stommar och
tekniska system vid flera av de storre byggnaderna vid sjukhuset. Konsulten papekade
ocksa att aterbruk av stommen skulle vara mycket kostsamt, implicit att nybyggnation bor
Overvagas istallet fér grundrenovering av vissa av byggnaderna.

Ar 2023 innebar aret da Fastighetsverket fasade ut de sista oljeeldade fastigheterna inom
landskapet. Saval vid Kastelholms slott som vid Alands fiskevérdscentrum i Guttorp togs
nya uppvarmningssystem i bruk i slutet av 2023. Nar arbetet pa allvar inleddes fér ca fem ar
sedan fanns ett drygt dussintal fastigheter med oljeuppvarmning.

Personalundersékningen hosten 2023 visade pa den hdgsta podngnivan nagonsin och det
ar gladjande och viktigt att en stor majoritet av Fastighetsverkets anstéllda trivs bra eller till
och med mycket bra pa jobb samt att arbetet vi utfér kdnns meningsfullt. Stravan att
utvecklas som organisation och effektivera var verksamhet fortsatte under aret.

Jag vill avslutningsvis rikta mitt tack till vara kunder, personalen vid Fastighetsverket,
styrelsen, revisorerna och personalen vid finansavdelningen vid landskapsregeringen.

Mariehamn den-21 mars 2023.

Stefan Rumander,
vd
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2. Styrelsens verksamhetsberattelse

2.1 Landskapets fastighetsverks uppdrag

Landskapets fastighetsverks ("Fastighetsverket”) uppdrag ar att férvalta och utveckla
byggnader och miljéer som landskapet dger sa att en god resurshushéllining och ekonomisk
effektivitet uppnas samtidigt som Fastighetsverket bidrar till ett hallbart byggande och en
hallbar férvaltning.

Pa uppdrag av vara kunder genomfoér Fastighetsverket nybyggnationer, ombyggnationer
och for landskapets rakning férvérv och avyttring av fast egendom. Den primara
intaktskallan utgbrs av uthyrningsverksamhet av lokaler och fastigheter avsedda for
landskapets olika forvaltningar och myndigheters behov. Uppdraget innefattar aven skotsel
av kulturhistoriska fastigheter och naturreservat samt hantering av landskapets vatten, skog
och markomraden.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda méten. Styrelsen bestod av Agneta

Erlandsson-Bjérklund (ordférande), Tage Eriksson (vice ordférande) Asa Mattsson, Carin
Holmqvist och Bo Timonen. Som Fastighetsverkets revisorer har CGR Fanny Johansson
och CGR Lauri Kallaskari fran revisionssammanslutningen PricewaterhouseCoopers Oy

fungerat.

2.2 Aliman verksamhetsmassigt och ekonomisk 6versikt

Omséttningen for verksamheten under rakenskapsperioden uppgick till 25,6 miljoner euro
(ar 2022 25,1 miljoner euro) varav 22,9 (22,5) miljoner euro var internhyror, alltsa hyror fran
landskapets myndigheter och férvaltningar. Externa hyresintakter uppgick till 0,96 (0,91)
miljoner euro medan 6vriga intdkter uppgick till 0,90 (0,84) miljoner euro. Skétselanslag fran
kulturbyran och miljébyran var 0,84 (0,86) miljoner euro.

Ingen fast egendom séldes under aret.

Personalkostnaderna uppgar totalt till 2,7 (2,6) miljoner euro, en 6kning med 3,3 %.
Omréaknat till heltidstjanster arbetade 56,70 personer pa Fastighetsverket under ar 2023
jamfort med 57,46 heltidstjanster aret fore.

Inkép av material och tjénster uppgick till 6,2 (6,3) miljoner euro, en minskning med 2,3 %.
Elkostnaderna sjénk och uppgick till 1,9 miljoner euro jamfért med 2,2 miljoner euro &ar 2022.
Fastighetsverket stravar fortsattningsvis efter energieffektiviseringar och genomfér mindre
investerings- och underhallsprojekt fér att sénka langsiktig elkonsumtion. Varmekostnaderna
minskade med 21,8 % och uppgick till 0,97 miljoner euro medan kostnaderna fér avfall,
vatten och avlopp var stabila jamfért med tidigare. Fastighetsskatterna ékade till 0,36
miljoner euro eller med 15,9 %.

Avskrivningarna uppgar till 9,8 (9,2) miljoner euro. Utdver planerat underhéll som aktiverats
under aret bestar 6kningen i avskrivningarna av slutférandet av polishuset och
besdkscentret i Bomarsund.
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Ovriga rérelsekostnader var 1,0 (1,2) miljoner euro dér framst externa hyreskostnader
fortsatte att sjunka. Bland de kostnadsposter som ¢kat inom dvriga rérelsekostnader finns
sndréjning och juridiska kostnader.

Ranteintakterna uppgick under aret till 0,50 (0,04) miljoner euro. Fastighetsverket placerar
likvida medel i samarbete med landskapets finansavdelning och i enlighet med principer
antagna av styrelsen.

Rakenskapsperiodens vinst summeras till 6,4 (5,8) miljoner euro, en ékning med 9,0 %.

2023 2022 2021 2020 2019
Omsittning (miljoner euro) 25,6 25,1 24,2 24,2 23,2
Rékenskapsperiodens vinst (miljoner euro) 6,4 5,8 4,9 5,6 5,2
Avkastning pa eget kapital 3.2% 2,9 % 2,5% 2,8% 2,6 %
Andel av intdkter fran landskapets férvaltningar 92,7 % 92,5 % 93,2 % 92,8 % 91,7 %
Yta under forvaltning (kvadratmeter) 156 771 156 461 153 744 153 744 154 318
Genomshnittligt antal heltidsanstéllda (ingen info fére 2022) 56,70 57,46 - - -

2.3 Nyckeltal och effektivitetsuppfoljning

Fastighetsverket féljer arligen upp effektivitetsnyckeltal genom att méta olika kostnader i
férhallande till férvaltad fastighetsyta. Féljande nyckeltal f6ljs upp:

e Personalkostnad i férhallande till férvaltad fastighetsyta
e Kostnad fér material och tjanster i férhallande till férvaltad fastighetsyta

| effektivitetsuppféljningen inflationsjusteras kostnaderna for att skapa en langsiktig
rattvisande bild av Fastighetsverkets effektivitetstrend. Fran att tidigare ar varit en lag
inflation och under pandemin till och med negativ sa var inflationstakien i medeltal under ar

2023 hela 7,9 %.

Malsattningen med nyckeltalen ar att dver tid fa en bild av effektivitets- och
kostnadsutvecklingen i verksamheten.

Personalkostnad i férhéllande till forvaltad fastighetsyta

Kostnaden fér personal uppgick ar 2023 till 2,7 (2,6) miljoner euro och forvaltad yta var

156 771 kvadratmeter (156 461). Okningen hanférs till de nya isoleringsrummen vid
sjukhuset. Nyckeltalet personalkostnad i férhallande till forvaltad fastighetsyta var darmed ar
2023 14,3 euro/kvadratmeter.

Justerat med arlig inflation fortsatter Fastighetsverket att minska personalkostnaden i
forhallande till férvaltad fastighetsyta. | medeltal sedan starten 2016 har Fastighetsverket
minskat personalkostnaden i forhallande till férvaltad yta med 2,5 % per ar. Totalt har
kostnaden minskat med 17,7 %.
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Graf: Inflationsjusterad personalkostnad per kvadratmeter forvaltad fastighetsyta. Réd streckad linje utgér trend.

Material och tjdnster i férhédllande till férvaltad fastighetsyta

Kostnaden for material och tjanster inom landskapets fastigheter uppgick ar 2023 till 6,2
miljoner euro (6,3). Under ar 2023 fll priserna for el (-14,6 %) och varme (-21,8 %) jamfort
med ar 2022. Sedan Fastighetsverkets bildande har nyckeltalet inflationsjusterat i medeltal
sjunkit med 0,7 % per ar. Totalt har kostnaden inflationsjusterat sjunkit 5,8 %.
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Graf: Inflationsjusterad kostnad fér material och tjanster per kvadratmeter forvaltad fastighetsyta. Rdd streckad linje utgér
trend.

Overféring av besittningsratt och underhallsansvar fér sjukhusets fastigheter fran 1.1.2018
paverkar jamférelsen och uppféljningen av nyckeltalen.
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2.4 Byggprojekt

Byggprojekt ar jamte fastighetsskétsel karnverksamhet inom Fastighetsverket. Pa basen av
I6pande besiktningar gérs planer for kommande ar. Vid sidan av planerat underhall
genomfor Fastighetsverket bestéliningar av nybyggnation eller ombyggnader at landskapets
olika férvaltningar och myndigheter. Byggprojekt som 6verstiger 50 000 euro bokférs som
investeringsprojekt och avskrivs pa basen av beraknad ekonomisk livslangd.

Ar 2023 fardigstalldes isoleringsrum at AHS, det enda nybygget under &ret. Den 310
kvadratmeter stora fristiende byggnaden kostade 1,5 miljoner euro att bygga och hyrs till
AHS.

R s

Bild: Isoleringsrum vid sjukhuset med femarigt byggnadslov.

Det enskilt storsta planerade underhallsprojektet &r 2023 var vid sjukhuset dar en
uppgradering av reservkraften startades redan 2022 och fardigstélldes strax efter arsskiftet
ar 2024. Det handlar om en véasentlig forbattring av sjukhusets kraftférsérjning. Tidigare
reservkraft fran slutet av 1960-talet klarade inte av att forse annat éan delar av sjukhuset med
strom vid ett strémavbrott. Inte heller kunde tillrécklig spanning produceras sa att viss
sjukvardskritisk utrustning kan anvéndas.

| och med investering i nytt stéllverk och tva kraftfulla dieselgeneratorer har nu sjukhuset
betydligt battre beredskap vid stromavbrott och &ven vid en krissituation ar sjukhuset
sjalvférsérjande.
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Bild: En av tva nya dieselgeneratoren. De har placerats i separata hus i den norra delen av tomten vid sjukhuset i
Mariehamn.

| dvrigt ndr nybyggnadsprojekt inte &r omfattande sa har fokus kunnat ligga p& de mindre
planerade underhallen som &r mycket viktiga att de genomférs for att halla landskapets
byggnader i skick och darmed véardet pa fastigheterna. Fénsterbyten, takmalningar, ett flertal
ventilations och energieffektiveringsprojekt fardigstalldes samtidigt som foérstudier och
projektering av nédvandigt underhall gjordes.

En storre insats for att besiktiga och férnya material i skyddsrum i landskapets fastigheter
gjordes aven under 2023.

2.5 Personal och organisation

Styrelsen beslutade att under ett ars tid, 1.4.2023 — 30.3.2024, testa en ny
organisationsmodell med fyra tydliga fastighetsomraden. Ingenjérerna som tidigare verkstallt
byggprojekt pa olika fastigheter blev nu enhetschefer med dels personalansvar och dels
tydligt definierade fastigheter dar saval drift som byggprojekt ingar.

Omraknat till heltidstjanster hade Fastighetsverket ar 2023 totalt 56,70 anstallda. Ar 2022
var motsvarande siffra 57,46 tjanster sa 2023 hade Fastighetsverket 3 tjanst mindre.

Fastighetsverket samlar personalen tva ganger per ar fér en sammankomst med
informationsutbyte, inspiration eller utbildning. Arets sammankomster hélls pa Alands

lyceum och Hégskolan.

| oktober genomférdes som brukligt trivselundersékningen i samarbete med féretaget KivaQ
Ab. Svarsprocenten var 82 % och Fastighetsverkets KivaQ index blev 8,13 pa en skala 1 —
10. Det ar 6ver medeltalet i hela KivaQs databas och éver jamférbara verksamheter. Det ar
aven det hégsta som uppmétts i Fastighetsverket med nuvarande metod. Ingen av 40
svarade uttryckte i undersékningen att det inte skulle vara trevligt eller mycket trevligt att
komma pa jobb.
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Bild: Utvecklingen av KivaQ index inom Fastighetsverket under fem ar, 2019 - 2023.

Under 2023 startades ett ledarskapsprogram fér Fastighetsverkets ledningsgrupp. Avsikten
ar att fortsatta arbetet och dven bredda det till fler medarbetare sdsom arbetsledare och

andra nyckelpersoner.

2.6 Skogsvard

Under aret har Fastighetsverket efter upphandling tecknat nya rotavverkningskontrakt med
Alands skogsindustrier och SkogAx. Avtalen géller till 30 juni 2024 och ger Fastighetsverket
beraknade intékter pa 157 000 euro.

Ar 2023 var skdtselavverkningarna 48 hektar och férnyelseavverkningar 11 hektar.
Virkesfanget var totalt 6 600 fast kubikmeter. Darutéver har 21 hektar plantskogsvard utforts
i form av plantering och ungskogsrdjning. Totalt uppgick intédkterna till 153 000 euro.

Flispannorna vid Jomala gard och Alands folkhdgskola har férsetts med ca 900 kubikmeter
energived.

Hosten 2023 utférde De Norske Veritas sedvanlig FSC certifieringsgranskning av
landskapets skogar.

2.7 Miljovard

Med miljébyran halls styrgruppsmoten dar skétselanslagets anvéndning diskuteras. De
planerade underhallen genomférdes och en nyhet under aret var en vandringsstig pa Boxd i
Saltviks skargard. Dar tecknades flera avtal med dvriga markégare pa 6n, vilket mojliggjorde
den nya vandringsstigen. Under hdsten inleddes ocksa toppning av trdd vid Ramsholmen,
nagot som gors efter dialog med Finavia. Det arbetet fortsatter 2024.
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Bild: Avverkning vid Ramsholmen hésten 2023. Foto Jan Eriksson, Fastighetsverket.

Landskapsregeringens miljobyra képte under aret in fem markomraden av olika storlek och
karaktar till ett sammanlagt varde av 301 000 euro. Fastigheterna har inrattats till
naturreservat, varefter samtliga har éverforts till Fastighetsverket:

- Ridngen Rnr 65-406-3-11 (3,2 hektar), i Hockbéle Geta

- Nygard Rnr 318-407-8-4 (806,0 hektar), som &r ett vattenomrade i Kékars kommun

- Brandé | & Il Rnr 76-403-3-76 och 76-403-5-30 (0,1 hektar), i Hammarlands kommun
- Klyndaklobbar Rnr 35-407-12-0 (795,3 hektar) i Jurmo, Brénddé kommun

- Brandholm Rnr 62-417-1-11 (5,0 hektar) i N6t6 i F6glé Kommun

Beddmningen ar att tillskotten i dagslaget inte féranleder behov av mer skotselresurser.

Miljobyran bestéllde med extra budgetmedel tjanster fran Fastighetsverket i form av
bekdmpning av den invasiva véxten vresros samt via féreningen Archipelago Pares
bekdmpning av invasiva arter i havsbandet inklusive pa landskapets naturreservat.

2.8 Kulturvard

Fastighetsverket och kulturbyran méts regelbundet till styrgruppsméte. Déar diskuteras
arbeten och prioriteringar inom ramen fér skétselanslaget. Ordférande i gruppen ar
landskapsantikvarie Viveka Léndabhl.

Bild: Fastighetsverkets Mika Marttila och Stefan Westman renoverar kulturhistorisk byggnad pa Rédhamn.
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Ar 2023 bestillde Alands museum med sina projektpengar direkt av Fastighetsverket
renovering av Eckerd post och tullhus. Kulturbyran hade budgeterade pengar och
tillsammans ansag vi att det ar battre att Fastighetsverket projektleder och hanterar
byggnationerna och sedan tar in underleverantérer dar det behdvs an att kulturbyran
sjalvsténdigt bestéller byggprojekt pa marknaden. Projektets etapp 1 vid Eckerd post och
tullhus f6ll mycket vél ut och arbetet fortsatter under 2024 och planeras dven framat.

Under aret bytte Kastelholms gasthamn &gare och nytt langsiktigt arrendeavtal ingicks.

2.9 Bokféring och redovisning

Fastighetsverkets bokfdring, redovisning och allménna rapportering skéts pa basen av avtal
av finansavdelningen pa Alands landskapsregering.

2.10 Forvaltning av aktier i fastighets- och bostadsbolag
Fastighetsverket utdvar styrelse- och dgaransvar fér landskapets rékning i:

- FAB Dalnés (40 %)
- FAB Séderkakar (100 %)
- FAB Godby center (42,57 %)

Fastighetsverket tillhandahaller disponenttjanster i FAB Godby center och Sten-Géte Nyman
fungerar som bolagets disponent.

Aktiebolagens aktier ar inte éverférda till Fastighetsverket och darmed ar inte heller
bolagens tillgangar och skulder konsoliderade i Fastighetsverkets bokslut.

2.11 Hallbar utveckling
Miljoméssig hallbarhet:

Hallbar utveckling &r en central del i Fastighetsverkets drift. Lagting och landskapsregering
uttrycker i budgetskrivningarna fér ar 2023 anyo att Fastighetsverket ska fasa ut
oljeuppvarmning fran landskapets fastigheter. | december 2023 fardigstélldes de tva sista
konverteringsprojekten dér olja fasades ut till férman fér bergvarme. Genom projekten vid
Alands fiskevardscentrum i Guttorp och vid Kastelholms slott s& ar nu all oljeeldning inom
landskapets fastigheter utfasad. Nar insatserna statades 2019 var det 14 fastigheter som
hade oljeeldning som uppvarmningskalla.

Ar 2023 &r férsta aret som Fastighetsverket mater den miljdmassiga hallbarheten mot de
nya tuffa mal som sattes i Att Jobba pa Fastighetsverket ar 2022 och dér utgangsaret blev
2021 ars niva. Fastighetsverket anvander Bérkrafts anvisningar for olika berdkningar av
energi och miljdpaverkan. All redovisning av varmeenergi ar normalarkorrigerad for att
kompensera varierande utomhusklimat mellan olika ar.
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Energibesparing vdrme och el

Energibesparing i fastlgheter ar ett standigt pagaende arbete men fokus pa omradet
intensifierades under ar 2022 och fortsatte och nadde full arlig effekt under &r 2023. Ar 2023
fortsatte arbetet med:

Sénka inomhustemperatur i vissa fastigheter

Minska drifttider pa ventilation

Minska fléden i ventilation

Ersatt tillfélliga kylaggregat med mer permanenta energieffektivare l6sningar

Arbetet har gett resultat och savél el som varmeférbrukningen i landskapets fastigheter
minskade ar 2023 jamfért med 2022.

Elférbrukning [MWh] Varmeforbrukning [MWh]
12000 25000
T
1000 T —— 20000
— v} B ﬂ wﬁt\ e ——
so0 BEEE R
15000 | - o T ——
6000 i
10000
4000
5566 5000
0 0
2015 2016 2017 1018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2028 2030
am— ElfSrbrukning == Ml 2030 s Varmeforbrukning  ——— Mal 2030

Bild: El och varmeférbrukning sedan 2015 samt den nya tuffa malséattningen till ar 2030.

Under ar 2023 driftsattes flera mindre solcellsanldggningar pa tak i landskapets fastigheter.

Bild: Nya solpaneler pa maskinhallen vid Jomala gard. Taket malades innan panelerna installerades.
Utfasning av uppvdrmning med olja

| december 2023 fasades den sista kvarvarande oljepannan ut vid Guttorps
fiskevardscentrum och det innebar slutet for oljeeldning i landskapets fastigheter. Olja f6r
uppvarmning har lange korrelerat med COz, vilket framgar av bilden.
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Bild: Olja till uppvarmning och Fastighetsverket CO2 avtryck har ldnge korrelerat. Nya tuffa krav mot 2030 har satts och nu
kommer férbrukningsvolymer av el och energi i fokus, liksom kylmedel och transporter.

Social hallbarhet:

Den sociala hallbarhetsdimensionen handlar till stor del om vélbefinnande, rattvisa, makt,
rattigheter och individens behov, bade péa en arbetsplats och i samhéllet i stort.
Fastighetsverket ser till individens vél likval som till organisationens som helhet. Vid flera
tillfallen ar 2023 har Fastighetsverket som arbetsgivare sett positivt pA medarbetares
majlighet att ga ner i arbetstid nar pensionsaldern narmar sig, nagot som ocksa lyfts fram i
landskapets &ldrepolitiska program — Ett dldrevénligt Aland 2023-2030. Fastighetsverket
staller sig flexibel till medarbetares 6nskemal om tid fér pensionsavgang.

Vid ombyggnader utvérderas alltid tillgdnglighet med malséttning att forbattra for
funktionshindrade personer. Fastighetsverket samverkar och for en dialog med
Funktionsrétt Aland, en intresseorganisation fér personer med funktionsnedséttning pa
Aland.

Ekonomisk héllbarhet:

Ekonomisk héllbarhet kretsar kring de langsiktiga ekonomiska aspekterna och drivkrafterna.
Fastighetsverket tanker alltmer i termer av livscykelkostnad vid beslut om inkdp eller i
samband med byggnadsprojekt. Manga av Fastighetsverkets férvaltade byggnader har
funnits ldnge och ska finnas kvar under mycket lang tid. | det sammanhangen é&r det ratt och
riktigt att inte bara beakta inképskostnaden fér nagot, utan hela livscykeln med inkép,
underhall, reparation och rivning. Ofta sammanfaller har ekonomisk och ekologisk

hallbarhet.

Som samhallsfinansierad verksamhet ar fragor om anti-korruption standigt ndrvarande och
Fastighetsverket uppréatthaller ett dokument med medarbetarnas frivilligt inlamnade
information éver kopplingar till olika féretag eller organisationer. Syftet &r att undvika
nérstdendetransaktioner inom verksamheten.

2.12 Lagstiftning rérande Fastighetsverket

Fastighetsverket regleras i Landskapslagen om Landskapets fastighetsverk (110:2015). |
saval lag som férarbeten framkommer att styrelsens likval som VD:s arbete i tillampliga
delar ska f6lja Aktiebolagslagens bestdmmelser. Gallande redovisning och bokslut ar det

Bokféringslagens bestdmmelser som ska tillampas.
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| Landskapslagen om landskapets finansforvaltning (2012/69) klargérs att Fastighetsverket
ar en del av landskapet, men star utanfér budgetekonomin och landskapsforvaltningen.
For férsaljningar och upptagande av lan ska Fastighetsverket f6lja Lagtingsordning
(2011/97). Fastighetsverket tillampar landskapets Offentlighetslag (2021/79).

2.13 Visentliga hidndelser efter rakenskapsperiodens utgang

e Den 16 februari 2024 uppdagades legionella vid sjukhuset i Mariehamn, vilket
féranledde en rad atgarder, extra arbetstid och inkép under den efterféljande tiden.
De kortsiktiga kostnaderna for hdndelsen ryms inom det normala
fastighetsunderhallet, men den langsiktiga konsekvensen av legionella-utbrottet kan
medfdra betydande renoveringsbehov av rérsystem och d& &ven ytskikt i
vatutrymmen. Férnyade prover visade pa att dtgarderna gett 6nskat resultat.

e Den 8 mars 2024 informerades Fastighetsverket om att Landskapsregeringen
bestéller en extern revision av arrendeavtalen med Haga Kungsgéard Lantbruk Ab.

2.14 Framtida utveckling av verksamheten

Fastighetsverket &r medvetet om att flera férvaltningskunder ser behov av férandringar och
fornyelse eller allméant har 6nskemal om forbattringar i de fastigheter de verkar i.

Den enskilt stérsta framtida utmaningen ar utformningen av sjukhusomradet. Den
besiktningsrapport som Fastighetsverket bestéllde for sjukhusfastigheterna visar tydligt att
flera av fastigheterna har natt slutskedet av livscykeln. Stommarna &r skadade och
byggnaderna i flera fall fér laga och fér smala for framtidens sjukvard. Ombyggnader genom
aren har dven inneburit férsvagat brandskydd och rérdragningar féranleder risker for t ex
legionella. Fastighetsverket invantar nu landskapsregeringens nya vardstrategi for sjukvard
pa Aland innan arbetet med en fastighetsutvecklingsplan kan pabérjas.

Bild: Bjalklaget i byggnaden fran bérjan av 1950-talet vid sjukhuset har sagats sonder for att komma fram med nya rérdragningar,
sannolikt i samband med renovering 1987.
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2.15 Risker och tvister

Nar det géller risker framéat sa baseras Fastighetsverkets intékter till stor del pa langsiktiga
hyresavtal med dussintalet internhyreskunder i stabila verksamheter. Darmed &r riskerna pa
intéktssidan relativt laga. Pa kostnadssidan paverkas fortsattningsvis energipriserna av det
osakra omvarldslaget men riskerna bedéms som laga, speciellt som Fastighetsverket inte
har rantebarande lan.

Byggnader &éver visst varde ar forsédkrade dven om med relativt hég sjalvrisk anses riskerna
darmed synliggjorda och hanterade.

Den 5 december 2023 meddelades dom i tingsrétten i Mariehamn i &rendet om agande och
besittningsratt till kronoholmen Slatskar i Saltviks skargard. Tingsréatten konstaterar att det &r
landskapet som ager fastigheten men att den ar féremal fér en fast besittningsratt.
Sékanden domdes att betala Fastighetsverkets rattegangskostnader. Domen ar dverklagad

av motparten.

2.16 Disposition av vinstmedel

Utdelningsbara vinstmedel ar den summa fran tidigare ar som Fastighetsverket kan 6verféra
till landskapsregeringen. Styrelsen foreslar infér landskapsregeringen att de utdelningsbara
vinstmedlen disponeras pa féljande satt:

1. Faststélles férskottsdverféring till landskapet om 4 500 000 euro, som redan tidigare
beslutats om som utdelning.

2. | det fria egna kapitalet kvarlamnas 2 533 528,75 euro.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen inte dventyrar Fastighetsverkets soliditet
eller likviditet. Vinstutdelningen hindrar inte heller Fastighetsverket fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt eller att fullgéra erforderliga investeringar. Styrelsen anser
att de utdelningsbara medlen om 2 533 528,75 euro bér kvarlamnas i Fastighetsverket for
att langsiktigt starka Fastighetsverkets balans och méjliggéra extra underhalls- och
renoveringsatgarder pa fastigheter som tidigare majligtvis férsummats samt 6ka sékerheten
i verksamheten infér en framtida fastslagning av internhyror.
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